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如何选择reits股票－－在股票发行中公募与私募的区别?-
股识吧

一、如何设立美元基金

设立专项基金的程序，：1.国内外企、事业单位、社会团体、有关组织及个人向基
金会书面或口头提出出资设立专项基金意向。
2. 基金会与出资单位或个人草拟设立专项基金协议。
3. 双方商定专项基金使用对象、方式、方向，确定双方的权利和义务。
4. 出资方将资金汇入基金会指定的帐户。
5. 基金会为出资单位开具专用收据。
6. 双方正式签定设立专项基金协议

二、在股票发行中公募与私募的区别?

公募与私募的区别：私募基金和公募基金除了一些基本的制度差别以外，在投资理
念、机制、风险承担上都有较大的差别。
一、首先，投资目标不一样。
公募基金投资目标是超越业绩比较基准，以及追求同行业的排名。
而私募基金的目标是追求绝对收益和超额收益。
但同时，私募投资者所要承担的风险也较高。
二、其次，两者的业绩激励机制不一样。
公募基金公司的收益就是每日提取的基金管理费，与基金的盈利亏损无关。
而私募的收益主要是收益分享，私募产品单位净值是正的情况下才可以提取管理费
，如果其管理的基金是亏损的，那么他们就不会有任何的收益。
一般私募基金按业绩利润提取的业绩报酬是20%。
三、此外，公募基金在投资上有严格的流程和严格的政策上的限制措施，包括持股
比例、投资比例的限制等。
公募基金在投资时，因为牵扯到广大投资者的利益，公募的操作受到了严格的监管
。
而私募基金的投资行为除了不能违反《证券法》操纵市场的法规以外，在投资方式
、持股比例、仓位等方面都比较灵活。
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三、选择房地产信托需注意哪些

第一，投资者在查看信托产品的时候选择大型信誉相对好的信托公司和尽量选择大
企业背景的或是政府支持项目的投资；
这样知彼知己。
第二，看清贷款类产品需要看抵押物价值和贷款额之间的比例，抵押率控制在60%
以下比较合理；
第三，股权类产品如有结构化设计的要看结构化设计优先劣后的资金比例，比例越
低越好，如果能达到1：1最好；
在股权控制方面，受托人最好能派董事和监事，并?外派监管人员若干名对项目公
司的资金用途进行全程监管，实际控制项目公司的公章、法人章、财务章、开户许
可证等，并对项目公司重大事项具有一票否决权。
第四，在风险控制中最好能有对工程用款、销售回款等方面进行严格的监管措施，
确保项目资金的用途；
对于一些抵押物，最好先了解其他人有没有优先受偿权(如?在建工程抵押，施工方
就对在建工程有优先受偿权)，以及受托人最好是作为第一抵押权人享受抵押权；
对提供担保责任的个人或企业，应对其资产实力和信用进行?了解；
保障措施依次增强的顺序为：承诺——连带担保——不可撤销担保——股权质押—
—股票质押。
第五，还款来源，主要是通过什么途径进行尝还。
关注房地产项目本身地点以及可能的销售情况。
其实不管购买什么样的信托理财产品，都要仔细斟酌，尤其是房地产这种高风险高
投入的理财产品，更要谨慎。

四、怎样购买美国房地产基金？

公募与私募的区别：私募基金和公募基金除了一些基本的制度差别以外，在投资理
念、机制、风险承担上都有较大的差别。
一、首先，投资目标不一样。
公募基金投资目标是超越业绩比较基准，以及追求同行业的排名。
而私募基金的目标是追求绝对收益和超额收益。
但同时，私募投资者所要承担的风险也较高。
二、其次，两者的业绩激励机制不一样。
公募基金公司的收益就是每日提取的基金管理费，与基金的盈利亏损无关。
而私募的收益主要是收益分享，私募产品单位净值是正的情况下才可以提取管理费
，如果其管理的基金是亏损的，那么他们就不会有任何的收益。
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一般私募基金按业绩利润提取的业绩报酬是20%。
三、此外，公募基金在投资上有严格的流程和严格的政策上的限制措施，包括持股
比例、投资比例的限制等。
公募基金在投资时，因为牵扯到广大投资者的利益，公募的操作受到了严格的监管
。
而私募基金的投资行为除了不能违反《证券法》操纵市场的法规以外，在投资方式
、持股比例、仓位等方面都比较灵活。

五、怎样购买美国房地产基金？

这位老大问题好多，我试试回答一下：首先，这2只产品都是场外基金，所以银行
和证券公司都可以；
其次，你问中国银行可不可以，这要看中行是否代销这2只产品，看基金的招募说
明书；
再次，如果用证券公司的股票账户买，是可以的，而且是要用到基金的模块，不是
股票的模块（当然，前提是你开户所在券商代销这2只产品，同样，看基金的招募
说明书）；
最后，关于产品的赎回，正常来讲，基金的赎回不会出现问题（注意：我说没问题
是产品开放后，募集结束都有一个封闭期，如果封闭期内你要赎回，那等于痴人说
梦），但QDII基金的赎回，资金到账很慢，正常是T+10个工作日之内。

六、房地产基金与房地产信托到底有什么区别

房地产基金是一种主要投资于房地产或房地产抵押有关公司发行的股票的投资基金
。
房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。
用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。
区别在于基金是投资于股票，相当于投资虚拟产业资本，实际是在资本市场上的的
投资而信托所做的是实业方面的开发，资金参与的可能是某个项目，并非是仅仅入
股，可能会参与具体的事宜。
房地产信托是信托公司作为金融机构，从合格投资者处募集资金为符合条件的地产
商融资，资金一般作为地产商的楼盘项目用资金。
门槛一般是100万人民币，一般为固定期限12-24个月，合格投资者的收益一般固定
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设为预期年化7-13%。
资金和收益按信托约定兑付。
可理解成信托公司作为融资平台对接资金方和项目融资方，介入的项目一般为前期
，4证齐全后，一般只能做同公司同一个项目。
一只盘子较小，通常是6K万-3亿之间。
目前国内做很多了。
房地产投资信托基金，又称REITS，门槛一般是1000万人民币以上或者更高，期限
比房地产信托长，有3-5年的，盘子一般比较大，几十个亿的都有。
一般木有设固定预期收益率，通常设IRR。
资金为大的地产投资机构，通过信托公司发行来投资各个地产项目的基金，可以投
不同公司的N个项目。
目前国内比较少还。

七、资产证券化和传统融资方式的区别是什么？

1、ABS是一种资产收入导向型融资方式。
传统融资方式是凭借资金需求者本身的资信能力来融资的，外部的资金投入者再决
定是否对资金需求者投资或者提供贷款时，主要的依据是资金需求者作为一个整体
的资产、负债、利润及现金流量等的情况，对于该公司拥有的某些特定资产的质量
关注较少。
而ABS不然，它是凭借原始权益人的一部分资产的未来收入能力来融资的，资产本
身的偿付能力与原始权益人的资信能力彻底地分割开了。
2、ABS是一种结构性融资方式。
ABS的核心是设立和建立严谨、有效的交易结构，这一交易结构保证破产格力的实
现，把资产池的偿付能力和原始权益人的资信能力分隔开来；
这一交易结构确保融资活动能够充分享受政府的税收优惠；
最后，这一交易结构是原始权益人能租用“金融担保公司的信用级别”，改善资产
支持证券的发行条件。
3、ABS是一种表外融资方式。
鉴于被资产证券化资产已经以真实出售的方式过户给了SPV，原始权益人也已放弃
对这些资产的控制权，允许原始权益人将证券化资产从资产负债表上剔除并确认收
益和损失。
可以从法律上确认以表外方式处理ABS交易的原则，这构成了ABS区别于传统融资
方式的又一特点。
4、ABS是一种低成本的融资方式。
ABS总的融资成本低于传统融资方式。
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第一，ABS运用成熟的交易架构和信用增及手段改善了证券发行条件。
第二，ABS支出费用项目虽多，但各项费用占交易总额比率很低。
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