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离婚析产如何征印花税；离婚后房产过户涉及到的税费怎
么缴纳-股识吧

一、房住已5年，夫妻离婚后，析产要交什么税？

夫妻离婚后，凭离婚协议书析产不要税，只收取证本费。
把该房出售，需要营业税和个税。

二、离婚析产可以免税的？

夫妻离婚，在处置房产时，存在三种可能：一是一方放弃全部归另一方拥有；
二是双方各拥有一部分；
三是房屋归一方所有，另一方获得到补偿（一、三两种情况包括一方个人所有的房
产归另一方的情形）。
从目前的政策看，夫妻离婚析产，不需要缴纳营业税、契税、个人所得税。
一、关于营业税问题。
根据《财政部国家税务总局关于个人金融商品买卖等营业税若干免税政策的通知》
(财税[2009]111号)第二条规定：个人无偿赠与不动产、土地使用权，属于下列情形
之一的，暂免征收营业税：其中第(一)项：离婚财产分割；
第(二)项：无偿赠与配偶、父母、子女、祖父母、外祖父母、孙子女、外孙子女、
兄弟姐妹。
对一方放弃全部归另一方拥有，属于无偿赠与配偶；
对各拥有一部，属于离婚财产分割都暂免征收营业税。
对一方拥有，另一方得到补偿也应该属于离婚房产分割暂免征收营业税。
二、关于契税问题。
在离婚分割房产办理产权时可按《国家税务局关于离婚后房屋权属变化是否征收契
税的批复》(国税函[1999]391号)规定判定，即：“根据我国婚姻法的规定，夫妻共
有房屋属共同共有财产。
因夫妻财产分割而将原共有房屋产权归属一方，是房产共有权的变动而不是现行契
税政策规定征税的房屋产权转移行为。
因此，对离婚后原共有房屋产权的归属人不征收契税。
”也就是，无论是分割后办理各方拥有产权，还是归一方拥有产权，也无论是一方
放弃还是一方得到补偿，在变更产权时都不征收契税。
三、关于个人所得税问题。
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根据国家税务总局《关于明确个人所得税若干政策执行问题的通知》（国税发[200
9]121号）的规定， 通过离婚析产的方式分割房屋产权是夫妻双方对共同共有财产
的处置，个人因离婚办理房屋产权过户手续，不征收个人所得税。

三、离婚时房屋产权过户要交哪些税费？

缴纳的税费有契税，印花税，工本费等。
离婚析产税费不高，比普通商品房买卖过户要便宜很多，大概要花房屋总价的2%-
5%吧。

四、析产房屋出售时析产税怎么计算

（一）通过离婚析产的方式分割房屋产权是夫妻双方对共同共有财产的处置，个人
因离婚办理房屋产权过户手续，不征收个人所得税。
（二）个人转让离婚析产房屋所取得的收入，允许扣除其相应的财产原值和合理费
用后，余额按照规定的税率缴纳个人所得税；
其相应的财产原值，为房屋初次购置全部原值和相关税费之和乘以转让者占房屋所
有权的比例。
（三）个人转让离婚析产房屋所取得的收入，符合家庭生活自用五年以上唯一住房
的，可以申请免征个人所得税，其购置时间按照《国家税务总局关于房地产税收政
策执行中几个具体问题的通知》（国税发[2005]172号）执行。

五、离婚后房产过户涉及到的税费怎么缴纳

一、对于夫妻因离婚办理房屋产权过户，属于房产共有权的变动，根据相关法律法
规的规定，离婚析产是免交易税费的。
办理离婚产权过户的手续为： 1、到公证处办理析产公证（费用约500－800元）（
注：如有离婚判决书的话可免该步骤，即无需办理公证）；
2、到交易办理转绘（一般即日可出）；
3、到房管局办理免征契税申请（约10个工作日）；

                                                  页面 2 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

4、办理析产登记手续（约7个工作日）并缴交50元登记费；
5、取证（交证照印花税5元）；
6、通过离婚析产的方式分割房屋产权是夫妻双方对共同共有财产的处置，个人因
离婚办理房屋产权过户手续，不征收个人所得税。
二、离婚房产过户的费用： (一)、税类： 1、契税按照产价百分之二；
2、印花税按照产价万分之五。
(二)、费类： 1、登记费80.00元；
2、交易手续费的百分之二(按产价)；
3、工本费20.00元。

六、离婚析产后复婚房子过户的税费

可以由夫妻在共同财产中支付。
因为，既然复婚了，还分什么你我？就当交学费吧。
网友建议，仅供参考。
祝你好运！

七、离婚房产更名交不交契税，离婚析产如何征税

一、离婚房产更名交不交契税如果房产证上只有夫妻双方一方的名字，那么在办理
离婚手续时需要如何办理呢？皇姑区房产交易中心副主任燕辉告诉记者，因为离婚
后的房产涉及很多问题，所以在交易中心办理手续的时候工作人员都格外仔细。
首先，必须夫妻双方全部到场签字，此前也出现过有人冒名顶替来进行离婚后的房
产更名，都被工作人员识破。
手续上如果是协议离婚就拿离婚协议书，如果通过法院裁决的，就拿法院判决书，
房产部门将根据相关证明为双方办理更名。
其中包括离婚证、双方的身份证、房产证、契证等，由于是夫妻双方分割财产，所
以免交契税及鉴定费，只需要交纳100元查档费及80元工本费，交易费则按每平方
米3元计算。
二、离婚析产如何征税近日，税务总局在相关通知中明确了关于个人转让离婚析产
房屋的征税问题。
析产又称财产分析，是指财产共有人通过协议方式，根据一定标准，将共同财产予
以分割，而分属各共有人所有。
析产一般发生在大家庭分家或者夫妻离婚时对财产的处理中。
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通知称，通过离婚析产的方式分割房屋产权是夫妻双方对共同共有财产的处置，个
人因离婚办理房屋产权过户手续，不征收个人所得税。
而个人转让离婚析产房屋所取得的收入，扣除其相应财产原值和合理费用后，余额
按照规定税率缴纳个人所得税；
其相应财产原值，为房屋初次购置原值和相关税费之和乘以转让者占房屋所有权的
比例。
通知指出，个人转让离婚析产房屋所取得的收入，符合家庭生活自用五年以上唯一
住房的，可以申请免征个人所得税。

八、离婚析产免征契税新政策

离婚分房产一直免免征契税！请注意：需要提供《离婚证》及复印件、双方身份证
复印件、离婚财产分割协议或法院判决书！
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