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上市公司土地被收储利润怎么计算：我的土地由投资公司
接储，将来土地挂牌成交后，出卖土地的款如何分配-
股识吧

一、关于会计准则的问题地产类上市公司的土地储备算资产吗？

在我国，土地属国家所有，不得非法买卖。
在日常经济生活中，通常所说的土地，实际上指的是土地使用权，而非土地所有权
，并且，土地的使用权一般是有时间限制的。
按照企业会计制度的规定，企业购入或以支付土地出让金方式取得的土地使用权，
在尚未开发或建造自用项目前，作为无形资产核算，并按照规定期限分期摊销，房
地产开发企业开发商品房时，应将土地使用权的帐面价值全部转入开发成本；
企业因利用土地建造自用某项目时，将土地使用权的帐面价值全部转入在建工程成
本，待工程完工后，一并转入“固定资产——房屋及建筑物”。
因此，一般而言，土地使用权在建造房屋及建筑物前，记入“无形资产——土地使
用权”，并按期摊销；
在建造房屋及建筑物时，将“无形资产——土地使用权”的帐面价值转入在建工程
；
在房屋及建筑物完工后，土地使用权成本随房屋及建筑物工程成本，一同转入“固
定资产——房屋及建筑物”，不单独作为“固定资产——土地”、或者无形资产核
算。
另外，在原来有过国有企业根据有关规定将土地确认为“固定资产——土地”的情
况，但这种做法早已经被废止

二、土地溢价收益40%如何计算

地价X0.4=溢价收益

三、股份制小企业在盈利过程中股份被收购怎么计算

如果收购的是上市公司的股份，被收购的公司不符合上市条件的，持有其余股份的
股东可以要求收购人进行收购。
与生活息息相关的法律热点都在这里。
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关注国晖律师事务所公众号&nbsp；
《中华人民共和国证券法》 第九十七条 收购期限届满，被收购公司股权分布不符
合上市条件的，该上市公司的股票应当由证券交易所依法终止上市交易；
其余仍持有被收购公司股票的股东，有权向收购人以收购要约的同等条件出售其股
票，收购人应当收购。
收购行为完成后，被收购公司不再具备股份有限公司条件的，应当依法变更企业形
式。
第九十八条 在上市公司收购中，收购人持有的被收购的上市公司的股票，在收购
行为完成后的十二个月内不得转让。
第九十九条 收购行为完成后，收购人与被收购公司合并，并将该公司解散的，被
解散公司的原有股票由收购人依法更换。

四、我的土地由投资公司接储，将来土地挂牌成交后，出卖土地
的款如何分配

你指的‘你的土地’是你拥有这块土地的使用权吗？是国有土地还是集体土地？如
果是集体土地，在挂牌前就会有‘征地补偿款’、‘安置补助’及‘地上物补助’
等，土地挂牌后无论以什么价被摘牌，都与你无关了。
如果你拥有一块国有土地的土地使用权，土地交易后缴纳应税费用和地方规定的一
些费用外，收益部分按照你和代管单位签订的合同分配（例如代管单位按交易额的
一定比例收取）；
如果是经国有土地整理单位整理后上市交易的土地，或政府拍卖的地块，你是原土
地使用权人，土地在上市交易前整理单位会通过‘征地补偿’和‘相关补助’的形
式支付，收益部分同样参考你和代管单位的协议分配。
至于最终土地摘牌价格与你无关，事实上土地整理单位只收回土地整理成本和部分
管理费，超出挂牌价的部分是‘政府净收益’统一收入国家或地方两级财政了。

五、拆迁评估中土地使用权、市场经营收益权如何补偿，怎样计
算

拆建单位依照规定标准向被拆迁房屋的所有权人或使用人支付的各种补偿金。
一般有： (1)房屋补偿费(房屋重置费)，用于补偿被拆迁房屋所有权人的损失，以
被拆迁房屋的结构和折旧程度划档，按平方米单价计算。
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(2)周转补偿费，用于补偿被拆迁房屋住户临时居住房或自找临时住处的不便，以
临时居住条件划档，按被拆迁房屋住户的人口每月予以补贴。
(3)奖励性补偿费，用于鼓励被拆迁房屋住户积极协助房屋拆迁或主动放弃一些权
利如自愿迁往郊区或不要求拆迁单位安置住房，房屋拆迁补偿费的各项标准由当地
人民政府根据本地的实际情况和国家有关法律政策加以确定。
由宅基地区位补偿价、被拆迁房屋重置成新价构计算公式为：房屋拆迁补偿价=宅
基地区位补偿价×宅基地面积+被拆迁房屋重置成新价。
(一)房屋拆迁补偿计算标准 (1)房屋拆迁货币补偿=合法拥有房产评估价格+房屋装
修装饰商定补偿金额(或经评估确定的房屋装修装饰补偿金额) (2)房屋拆迁补偿差
价=合法拥有房产评估价格+房屋装修装饰商定补偿金额或经评估确定的房屋装修
装饰补偿金额)-被拆迁人获得调换产权的房屋的评估价格
(二)房屋拆迁安置费计算标准 (被拆迁人或承租人)房屋拆迁安置费=搬迁补助费+没
有提供周转房情况下的临时安置补助费+超过过渡期限的临时安置补助费+非住宅
房屋因停产、停业造成的损失赔偿费 注：
1、如果拆迁人提供周转房且拆迁房屋使用人居住，则公式第二项补助费为0；
2、如果拆迁房屋属住宅房屋，则公式第四项赔偿费为0；
3、被拆迁人获得补偿，表明该房屋由其自用。
(三)农村房屋拆迁补偿标准 (1) 被征地的村或者村民小组建制撤销的，以及建制虽
然不撤销，但不具备易地建房条件的，被拆迁人可以选择货币补偿，也可以选择与
货币补偿金额问等价值的产权房屋调换。
它的具体计算是(被拆+6拆除房屋建安重置单价结合成新+同区域新建多层商品住
房每平方米建筑面积的土地使用权基价+价格补贴)×被拆除房屋的建筑面积；
(2)被征地的村或者村民小组建制不撤销的，具备易地建房条件的，被拆迁人可以
在乡(镇)土地利用总体规划确定的中心村或居民点范围内申请宅基地新建住房，并
获得相应的货币补偿，计算公式为(被拆除房屋建安重置单价结合成新十价格补贴)
×被拆除房屋的建筑面积；
被拆迁人使用新宅基地所需的费用。

六、过户中的土地收益金如何收取？怎样计算？

您好！二手房过户，土地收益金的收取规定如下：房改房按房屋成交价格的1%征
收；
经济适用房按经济适用住房面积部分相应价款15%征收；
安居工程房按成交价格的2%征收。
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