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房地产企业市净率为什么高.股票的市净率为什么都偏高
，那么企业主为什么都不把企业全卖了，反正都大于自己
的所有者权益好多了-股识吧

一、为什么房地产企业的财务杠杆一般比较高

您好1这个就好比军队的等级制度，每一级都有区别望采纳，谢谢

二、股票的市净率为什么都偏高，那么企业主为什么都不把企业
全卖了，反正都大于自己的所有者权益好多了

股票市净率偏高是股票较为普遍的现象，为什么呢？因为炒股就是炒预期的，炒未
来的！如果当初持有民生银行股票的大股东在增值3倍的时候将持有的股票全部卖
出，能有其后来增值10倍以上的收益吗？你再看看国外成熟股市里的情况，比如美
国上市公司有不少是50年、80年的历史，股票也由当初的几美元增值到几十美元，
上百美元，可以企业主（大股东）仍然控股，持有本公司最多的股票！

三、股票的市净率为什么都偏高，那么企业主为什么都不把企业
全卖了，反正都大于自己的所有者权益好多了

股票市净率偏高是股票较为普遍的现象，为什么呢？因为炒股就是炒预期的，炒未
来的！如果当初持有民生银行股票的大股东在增值3倍的时候将持有的股票全部卖
出，能有其后来增值10倍以上的收益吗？你再看看国外成熟股市里的情况，比如美
国上市公司有不少是50年、80年的历史，股票也由当初的几美元增值到几十美元，
上百美元，可以企业主（大股东）仍然控股，持有本公司最多的股票！

四、市净率高好 还是低好？

市净率高好还是低好，这个问题没有统一的答案，要根据市场来具体分析。
市盈率是用来衡量投资者通过现在股价投资，如果每年的每股收益都不变的情况下
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，收回成本的时间，27.80倍，表示的是需时27.80年，倍数越低，需时越短，总的
来说，市盈率是越低越好.但是要留意，静态市盈率代表的是过去，参考意义不是
很大，关键还是要看成长性，也就是动态市盈率；
还有，不同市场，不同行业，不同公司，是不能只靠用市盈率的高低来判断其投资
价值高低的，就算是同一市场，同一行业，不同公司，由于公司的基本面不同，市
盈率的高低也不会一样，这是不能一概而论的，所以前面才说它是用来判断公司价
值的常用的方法之一，而不是唯一.一般在股票行情软件的右下角会有三个关于市
盈率的数值，第一个是最近四个季度扣除非经常损益的静态市盈率，第二个是最近
一个年度扣除非经常性损益的静态市盈率，第三个是根据机构预估来年业绩计算的
动态市盈率.市盈率公式=股价/每股收益市盈率TTM（股价/最近四个季度摊薄每股
收益之和）市盈率LYR（股价/最近年度摊薄每股收益）P/E是Price/Earnign的缩写，
中文称之为市盈率，是用来判断公司价值的常用的方法之一，市盈率有静态和动态
之分：静态市盈率是指用现在的股价除以过去一年已经实现的每股收益，例如万科
07年每股收益为0.73元(加权，未加权的每股收益为0.70元)，4月18日收盘价为20.30
，那幺静态市盈率为：20.30/0.73=27.80倍；
动态市盈率是指用现在的股价除以未来一年可能会实现的每股收益，但顺便提醒一
下，未来一年的每股收益是不能用一季度的业绩乘以4这样简单相乘的方法，因为
不同公司不同行业，每季度的业绩波动往往很大，再以万科为例子：07年一季度每
股收益为0.09元，如果简单的四个季度相加，一年的收益也就是0.36元，但实际年
报披露出来的却是0.73元，这就是房地产行业特殊的年末结算准则造成的.

五、市净率低的公司投资价值高，为什么呀，怎么理解啊

股票市净率偏高是股票较为普遍的现象，为什么呢？因为炒股就是炒预期的，炒未
来的！如果当初持有民生银行股票的大股东在增值3倍的时候将持有的股票全部卖
出，能有其后来增值10倍以上的收益吗？你再看看国外成熟股市里的情况，比如美
国上市公司有不少是50年、80年的历史，股票也由当初的几美元增值到几十美元，
上百美元，可以企业主（大股东）仍然控股，持有本公司最多的股票！

六、A股中房地产股的平均市盈率是多少

平均市盈率是指股票市场某个有代表性的股价指数的平均市盈率。
市盈率是指每股现行市场价格与每股净利润之比，即：PE=P/EPS。
其中：PE-市盈率；
P-每股现行市场价格；
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EPS-每股净利润。
计算股市平均市盈率的常用方法有三种，
其一是将个股的市盈率简单地进行平均，其计算公式为：
股市平均市盈率=所有股票市盈率之和/股票只数
其二是加权平均法，其计算公式为： 平均市盈率=（所有股票市盈率分别乘以各自
的总股本）之和/所有股票的总股本之和 以上两种方法都是用的简单平均法，虽然
计算出的市盈率会有一些偏差，但由于证券类的报刊每天都公布有各种股票的市盈
率，所需采集的数据比较方便，在实际中应用得非常广泛。
从理论上讲，股市的平均市盈率就是买下股市所有流通的股票所需的投入与这些股
票产出的税后利润之比，而买下所有股票的投入就是股市流通股的总市值，故股市
平均市盈率的计算公式如下：
股市平均市盈率=流通股的总市值/流通股的税后利润之和。

七、为什么市盈率那么低，市净率却偏高

今天上午收盘10.76，半年报显示每股收益1分，这样预计全年收益是2分（因为是预
计数，所以称动态市盈率），市盈率=10.76/0.02=538，就是这么来的。
市净率是因为他的每股净资产挺高，有3.24元那么多，所以市净率=10.76/3.24=3.32
，就是这么回事儿。

八、怎么看房地产上市公司是采用公允价值计量还是历史成本计
量的

投资性房地产初始入账按历史成本计量。
投资性房地产能否由公允价值计量转化为历史成本计量？——这属于会计政策的变
更，需要到税务局备案，对外批露。
确认条件需同时满足下列条件时才以确认：
1.企业能够取得与该项投资性房地产相关的租金收入或增值收益；
2.该项投资性房地产的成本能够可靠地计量。
该确认条件与企业的一般资产的确认条件相同，并无特别之处。
其确认时点： 1.用于出租的投资性房地产以租赁开始日为确认日；
2.持有以备经营出租的空置建筑物，以企业管理当局就该事项作出正式书面决议的
日期；
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3.持有以备增值后转让的土地使用权以企业将自用土地使用权停止自用，准备增值
后转让的日期为准。
投资性房地产的入账价值确认：历史成本原则。
即企业取得投资性房地产时，应当按照取得时的实际成本进行初始计量，在这点上
与普通资产的核算标准相同。
不同取得渠道下投资性房地产的入账成本构成： （1）外购的投资性房地产。
按买价和可直接归属于该资产的相关税费作为其入账价值。
（2）自行建造的投资性房地产。
按建造该资产达到预定可使用状态前所发生的必要支出，作为入账价值。
在建造过程中发生的非正常性损失，直接计入当期损益，不计入投资性房地产成本
。
（3）以其他方式取得的投资性房地产。
原则上也是按其取得时的实际成本作为入账价值，符合其他相关准则规定的按照相
应的准则规定予以确定。
比如债务重组转入的投资性房地产就应按债务重组准则的规定来处理。
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