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购房炒股批不下来是怎么回事⋯买房贷款审批了迟迟下不
来！非常急⋯找位高手指点⋯⋯怎么解决这个问题-
股识吧

一、买房贷款批不下来怎么办

根据《最高人民法院关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》
第十八条，由于出卖人的原因，买受人在下列期限届满未能取得房屋权属证书的，
除当事人有特殊约定外，出卖人应当承担违约责任：(一)商品房买卖合同约定的办
理房屋所有权登记的期限；
(二)商品房买卖合同的标的物为尚未建成房屋的，自房屋交付使用之日起90日；
(三)商品房买卖合同的标的物为已竣工房屋的，自合同订立之日起90日。
上述其中明确规定了购房者取得房产证的具体时间以及拿不到房产证开发商应承担
的责任。
即使在合同中没有具体规定取得房产证的时间，那么期房的购房者也应在房屋交付
使用(开发商交钥匙的时间)后90日内取得房产证，否则，开发商也要承担违约责任
。

二、按揭办不下来是几种原因

1、开发商的原因。
大家在购买新房的时候有很多手续都是开发商代为办理的，开发商如果没有落实按
揭贷款银行、没有及时报送按揭贷款材料等，也会使银行按揭贷款无法办理。
当然了，这样的情况比较少，开发商为了卖房赚钱，没有谁希望客户的贷款办理不
下来。
2、银行原因。
虽然现在银行可以办理商业贷款、公积金贷款、组合贷款等多种贷款方式，但也存
在有的银行嫌弃组合贷款，其贷款的利率有限且办理的流程复杂。
3、购房者原因。
贷款办理不下来的大多数原因是在借款人身上，比如借款人未能及时提供材料、或
者提供材料不全、提供虚假材料致使银行按揭不能办理；
个人收入证明、银行流水等有问题，不符合银行的贷款条件；
贷款人个人信用问题等。
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三、贷款买房银行批不下来怎么办？

这个实际上根本原因是银行看不到你的还款来源，咨询一下银行让你父亲和你一起
借款（加一个共借人）。
假材料建议绝对不能使，那是骗贷。

四、买房按揭贷款办不下来怎么办

情况一：信用记录差导致贷款无法获批。
现在很多人手中都有好几张信用卡，而“卡族”中不少人都有过逾期还款的记录，
他们在享受了信用卡的便利之后，却往往忽略了信用问题。
近年来，因为信用卡逾期而被银行拒贷的情况时有发生，如果信用卡连续3次、累
计6次逾期还款将被银行视为信用不良，贷款申请将很可能被拒。
一旦产生了不良的信用记录，借款人也不必过于悲观，有些情况是可以补救的：如
果是非本人原因产生的个人征信系统上的不良记录，个人可以与产生不良记录的银
行协商，如果是因为银行或第三方原因引起的信用不良记录，可以协商，未果的可
继续向中国人民银行征信中心提出申诉。
除此之外，可以试试不同的银行，每个银行的信用评分标准是不同的，会有一些银
行相对宽松一些，只要信用记录不是很差，一般来说都能获得贷款。
情况二：买房后办理了过户，贷款却迟迟批不下来。
房贷迟迟不下来，使一些交易二手房的客户遭遇尴尬。
买卖双方签了购房合同、付了首付款，也办理了过户手续，可是银行的贷款却迟迟
批不下来，这该如何是好呢？ 遇到这种情况，应该分情况来处理：如果贷款已经
通过了银行的审批，此时买卖双方只能双方耐心等待放款；
如果贷款没有通过审批，买家和卖家可以协商如何支付尾款的问题，如果买家确实
无法支付尾款，那只有按合同的相关规定解除合同了。
在这种情况下，买家是否违约情况要看《二手房买卖合同》的有关约定。
通常来说，若银行贷款不是由于买方的个人原因无法办理，买房人可以不承担违约
责任。
房贷办不下来首付款能退吗？如果是银行原因，比如额度紧张无法放款，那么购房
者可以和卖家协商解除购房合同，并且不必承担违约责任，卖家应该无条件退还购
房首付。
如果是因为购房者自身原因，比如征信记录有污点或者还款能力不够而影响贷款审
批，首先应该尽量解决，如找担保公司担保或者延长还款期限等。
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如果仍无法解决，那只能解除购房合同了。
在这种情况下，购房者需要承担违约责任，支付违约金给卖家，同时卖家应该返还
首付款。
综上，无论哪种原因使得贷款办不下来，购房首付都是可以退的，区别仅在于购房
者是否需要支付违约金。

五、买房贷款审批了迟迟下不来！非常急⋯找位高手指点⋯⋯怎
么解决这个问题

银监会出了个政策，现在限制贷款量是按月计算的，以前是按年计算的。
因此，很多银行把去年的份额用掉了，智能今年开端就给省出来。
贷款肯定会给你的，你和中介或者卖方商量下，他们也能理解的。
据消息人士说，2月份也很紧，但是到了3月份就一切正常了。
这种事情，没大关系是办不来的，等等吧。

六、炒股里没有卖持仓卖不出去怎么回事

a股市场大部分的股票都是t+1的，也就是当天买入的，第二天才可以卖出了结，这
是国内a股市场的买卖规则。

七、买房贷款总下不来是怎么回事？

1、今年情况比较特殊，央行连续上调银行准备金，银行贷款额度有限。
但等8个月时间有点长了，建议到银行信贷部门咨询具体什么原因没有批下来。
2、至于开放商的产权合法性，主要看开发商是否具备《国有土地使用证》及《商
品房出售/预售许可证》，有此二证代表产权合法，一般情况没有大问题。
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