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上市公司物业为什么都是本地人－为什么现在的公司只要
外地人，不要本地人-股识吧

一、物业是业主雇用的，为什么替别人干活

你也可以自己去交这些费用了，物业替你们收了还省了 你的事情

二、我刚加入物业行业，以前没有做过。现在在做项目助理。大
概在3-4个月就要独挡一面。现在连方向都没有。

物业公司一般有工程维修、保安、保洁、客户服务等部门，经理是这些部门的主要
你负责人，助理的话就是协助经理做好以上这些部门的管理工作，如安全管理、环
境卫生管理、客户关系协调、设施设备的维修与养护，就像一个管家一样，你各方
面都得懂，懂得会，最关键是要有协调能力，与业主的关系，员工关系等。
就是 没事在小区溜达溜达 喝喝茶 和 业主们搞好关系 经理不愿意干的事 你干
说白了 就是跟班 打杂 闲人望采纳，谢谢

三、为什么公司都喜欢招本地人

这个要看什么公司了，大多公司就是本地员工在和本地客人，用本地话好勾通交流
，拉进新客距离做用。
有的部门像快计部门什么的，公司查员工信息好查好把握些。

四、小区的物业费都包括什么？为什么还要收取清运垃圾费？请
人安装空调进入小区还要另收取费用？现在的物业公司

物业管理费】物业服务成本或者物业服务支出构成一般包括9方面
1.管理、服务人员的工资、社会保险和按规定提取的福利费 是指物业管理企业向所
聘用的管理、服务人员按月发放的工资和按工资的14%提取的职工福利费。
具体包括基本工资、津贴、福利基金、保险金、服装费及其他补贴等，不含奖金。
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2.物业共用部位、共用设施设备的日常运行、维护保养费 主要是指门厅、楼梯间、
电梯间、走廊通道、室外墙面、屋面、供水管道、排水管道、照明灯具、电梯、邮
政信箱、避雷装置、消防器具、道路、绿地、停车场库、化粪池、垃圾箱等的维修
养护费用及公共照明费等。
3.物业管理区域内清洁卫生费 是指物业管理区域内公共区域的清洁卫生费，包括清
洁用具、垃圾清理、水池清洁、消毒灭虫等费用，有时还包括单项对外承包费，如
化粪池清淘等。
4.物业管理区域绿化养护费用 是指物业管理区域绿化的养护费用及开展此类工作所
购置的绿化工具及绿化用水、农药、化肥、杂草清运、补苗等费用。
5.物业管理区域秩序维护费用 是指物业管理公共区域的秩序维护费。
包括安全监控系统、设备、器材的日常养护费等。
6.办公费用 是指物业管理企业开展正常服务工作所需的有关费用，如交通费、通讯
费、低值易耗办公用品费、节日装饰费、公共关系费及宣传广告费。
7.物业管理企业固定资产折旧费 是物业管理企业拥有的各类固定资产如交通工具、
通讯设备、办公设备、工程维修设备等按其总额每月分摊提取的折旧费用。
8.物业共用部位、共用设施设备及公众责任保险费用 为从经济上保障物业管理区域
内水电、电梯等设施遭受灾害事故后能及时进行修复和对伤员进行经济补偿，物业
管理企业必须对这些建筑物及设备设施投财产保险和相关责任保险，对于险种的选
择是由所管物业的类型、性质来决定的，但必须考虑业主的意愿和承受力。
9.经业主同意的其他费用 经与业主协商，其同意包括在物业服务费中的内容。
应当注意的是，物业共用部位、共用设施设备的大修、中修和更新改造费用，应当
通过专项维修资金予以列支，不得计入物业服务支出或物业服务成本。
根据我国物业服务成本或者物业服务支出构成9方面的内容来看，1.你一次性全额
交清了物业管理费后就不用另交清运垃圾费了，因为，物业服务成本或者物业服务
支出构成，其中第3条规定有垃圾清理的费用。
（如果是业主装修的垃圾，物业服务企业原则上要另行收取一定费用）2.至于请人
安装空调，物业服务企业还要另收其费用就不合理了，除非是经你们业主同意了的
。

五、亲们，请问物业公司里哪个部门挣钱多了？

项目经理挣钱多

六、为什么现在的公司只要外地人，不要本地人
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展开全部1、本地人家庭一旦有点小事就立刻请假回家，耽误工作2、一二线城市的
本地人优越感比较强，吃苦耐劳程度差3、本地人小孩上、下学动不动就需要接送
，晚上很难配合加班

七、为什么房地产公司总是在招聘人？是不是他们的一个项目完
成以后就要裁掉这个项目的人员，有新项目时再招人

嗯 是的额这是一个不错的想法，您在房地产公司发展这么长时间了，积累的经验
相信也是不少的，您可以尝试去做下领导，感受下领导的感觉呵呵，我支持您，祝
您应聘成功。

八、我刚加入物业行业，以前没有做过。现在在做项目助理。大
概在3-4个月就要独挡一面。现在连方向都没有。

您好！关于企业，维持好企业这样高深的话题，建议您到专业论坛上看看更能找到
自己想要的再次给你一点建议：首先，一个企业是由很多个人组成的，是一个系统
。
所以治企也就是治人。
只有将每个职员都紧紧的凝聚在一起，每个人都为企业的利益而努力，才能使企业
取得最大利益。
古人有云：“恩威并施，此为治也。
”也就是说，除了要用利益留住人，也要用严厉的制度约束人。
每个人都希望自己被别人重视，也就是所谓的自重感，只要你满足他的自重感，那
么他就会为你做你想让他做的事。
当然，必须要在他觉得合算的情况下啦！其实每个人的价值观念都不尽相同，就好
象有的人更在乎气节，所以就有头可断，血可流，气节不能丢的可歌可泣的故事，
然而有的人更在乎自身现实的利益，于是就出现了那些为后人所唾骂的**贼，汉奸
什么的。
所以呢！要取己之所需就必须先予人之所求。
否则就是强盗行为了。
管理之道可简单的概括为如下： 动之以情 晓之以理 震之以威 予之以利 束之以法
这可能并不完全，但是也有一定的概括性。
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九、怎样了解一个非上市房地产公司的实力（全家多年积蓄只够
首付，好怕被骗，请大家帮帮忙）

展开全部上网查一下这家公司的网站，了解一下这家公司还做过其它的项目情况。
如果其它项目做得都挺好，也就是卖得都挺好，这个项目应该不会有问题。
如果其它项目处于纠纷、停工、或销售不畅的情况，这个项目也要小心了。
注意要找近期开发的其它项目。
如果这是开发商做的第一个项目，了解一下这个开发商之做什么产业，其它产业的
经营情况如何。
也可以基本判断。
第一次交款，有定金，有首付。
首付指在签订正式买卖合同时交的钱。
这个基本没有风险。
因为这时预售证下来了，而且还有银行放的贷款，也有法律合同。
我估计您交的是定金，目前开发商收定金的行为是违法的，但地方上有很多开发商
也在收。
您交定金的时候，没有正式的合同，只有一个简单的协议，只能给您开收据。
所以的确存在风险。
您可以了解一下，这块地开发商是不是已经买下来了，工程情况到什么节点了，如
果还是一片空地，风险就大些，如果已以盖到地上了，一般会盖起来。
您可以了解一下工程总包是哪家，可以问一下总包下面的经理或工人、熟人，看工
资发得如何？他们一般知道些内幕。
还要考虑的一个风险是交房日期，因为目前没有正式合同，有的在协议上都回避约
定交房日期，都是口头承诺，或约定了日期都没约定延期怎么赔偿。
建议您这方面了解一下，做到如果延期交房，怎么赔偿您。
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更多关于《上市公司物业为什么都是本地人》的文档...
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