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二手房印花税税务师多少钱；我买80万二手房己经超过五
年税费印花费共计多少-股识吧

一、我买80万二手房己经超过五年税费印花费共计多少

二手房税费，根据2022年3月30日财政部最新规定，自2022年3月31日起，由原先的
满5年免征营业税调整为满2年免征营业税，同时依据交易双方的不同情况，具体税
费明细如下：一、契税：（一般由买方缴纳，双方另有约定除外)1、买方首次购房
90平方以下的房产按照1%缴纳；
2、买方首次购房90平方以上（含90平）144平方以下的房产按照1.5%缴纳；
3、以下情况按照3%缴纳：（1）144（含144平）平方以上 ；
（2）买方不是首次购房；
（3）车库；
（4）非普通住宅（商业用房）；
二、营业税：（一般由卖方缴纳，双方另有约定除外）1、房产证满2年，144平方
以下的普通住宅房产免征营业税；
2、房产证不满2年，按照5.55%缴纳营业税；
3、房屋面积超过144平方，房产证满2年的按照差额缴纳，计算公式为：（上次购
买价格—现在出售价格）*税率5.55%；
4、商铺差额缴纳，计算公式为：（上次购买价格—现在出售价格）*税率5.55%；
三、个人所得税：（一般由卖方缴纳，双方另有约定除外）1、房产证满五年，并
且是卖方夫妻名下唯一一套房产免征个人所得税；
2、卖方夫妻名下不是唯一房产或房产证未满5年，按照1%缴纳；
3、商铺按照差额缴纳，计算公式为：（上次购买价格—现在出售价格）*税率20%
；
四、其他费用相对较少：交易费：6元/平方*房屋平方数 ；
工本费： 一个证件80元；
共有权证20元/个；
评估费：评估总额的千分之五（银行贷款需要缴纳）；
抵押工本费：100元（银行贷款需要缴纳）；
购房证明：20元一份，一般需开3份；
公证收费标准： 300元（如不能本人亲自办理，需要办理本业务收费）。

二、想买个二手房但是要缴契税，这个契税应该缴多少钱？
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房屋总价83万 89平方

展开全部一般的情况二手房需要缴纳的费用： 一、 买房人应缴纳税费： 1、
契税：房款的1.5% （面积在144平米以上的需要缴纳3%，面积在90平米以下并且是
首套房的可以缴纳1%） 2、 印花税：房款的0.05% 3、 交易费：3元/平方米 4、
测绘费：1.36元/平方米 5、 权属登记费及取证费：一般情况是在200元内。
二、 卖房人应缴纳税费： 1、 印花税：房款的0.05% 2、 交易费：3元/平方米 3、
营业税：全额的5.5%(房产证未满5年的)

三、二手房买房交多少税费

1、契税首套房：面积≤90平，契税税率为1％；
面积＞90平，契税税率为1.5％。
二套房：面积≤90平，契税税率为1％；
面积＞90平，契税税率为2％。
如图中所示：注：北京、上海、广州、深圳等4个城市，购买普通住房享受上述首
套房契税政策，购买二套房、非住宅、非普通住宅，契税税率为3％。
2、增值税及其附加税不动产证未满2年：增值税及其附加税税率为5.6％（增值税
税率为5％）。
不动产证满2年：免征增值税。
注意：北京、上海、广州、深圳等4个城市，不动产证满2年及以上的非普通住宅、
非住宅，二手房增值税及附加税税率为两次交易差额的5.6％。
增值税及其附加税计算公式：房屋的计税价÷（1＋5％）×5.6％3、个人所得税个
人在出售房屋时，需要缴纳个人所得税。
税率为计税价格的1％或者房子当初买入价与现在卖出价差额的20％。
满五唯一的房子，可以免征个税。
即要免征个税，需要同时满足不动产证满5年且是出售人唯一房产等2个条件。
二手房涉及费用多且杂，除了以上比较多的几项外，还有以下这些费用：4、中介
费在进行二手房交易时，如果是通过中介进行成交，则还需要缴纳中介费。
一般征收成交价格的1％－3％不等，具体看中介的收费标准。
5、印花税印花税包括交易印花税和权证印花税，交易印花税为交易额的万分之五
，权证印花税为5元／本。
印花税相关规定：非住宅：交易印花税＝地税局评估价或网签价（取价高者）x0.0
5％，权证印花税5元／本。
住宅（含普通、非普通）：交易印花税免征，权证印花税5元／本。
注：从2009年至今国家暂免征收住宅印花税，目前只征收权证印花税。
6、交易手续费按照房屋的面积来征收，住宅一般为4－6元／平方米不等。
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7、权证登记费个人住房登记收费标准为每件80元，非住房房屋登记收费标准为每
件550元。
房屋登记收费标准中包含《房屋权证》工本费和《土地使用权证》工本费。
8、贷款评估费二手房贷款时，通常会由银行指定的评估机构对房产进行评估，收
费也会有差异，一般为评估价的0.1％－0.5％不等。
买二手房的时候，二手房的价格有很多，有网签价、评估价、指导价、实际成交价
等不同的价格。
一定要问清楚具体以哪个价格为计税价格，以做好买房预算。
同时，在买二手房的时候，最好选择不动产证满2年的房子，以便少缴纳一些税费
。

四、二手房交易税费，一套2手房一般大概要多少个点的税费

二手房若是正常过户的话，按相关规定则需要缴纳以下费用：（1）营业税：税率5
.55%，由卖方缴纳，同时规定：若是转让出售购买时间不足2年的非普通住宅，需
按照全额征收营业税；
若是转让出售购买时间超过2年的非普通住宅或者转让出售购买时间不足2年的普通
住宅，需按照两次交易差价征收营业税；
若是转让出售购买时间超过2年的普通住宅，则免征营业税；
如果所售房产是非住宅类如商铺、写字间或厂房等，则不论证是否过2年都需要全
额征收营业税；
（2）个人所得税：税率交易总额1%或两次交易差的20%，由卖方缴纳征收有两个
条件：家庭唯一住宅以及购买时间超过5年。
如果两个条件同时满足可以免交个人所得税；
任何一个条件不满足都必须缴纳个人所得税；
另外如果所售房产是非住宅类房产则不管什么情况都要缴纳个人所得税。
（3）印花税：税率1%，买卖双方各半，不过至今国家暂免征收。
（4）契税：基准税率3%，优惠税率1.5% 和1%，由买方缴纳，同时规定若买方是
首次购买面积不足90平的普通住宅缴纳交易总额的1%；
若买方首次购买面积超过90平(包含90平)的普通住宅则缴纳交易总额的1.5%；
若买方购买的房产是非普通住宅或者是非住宅则缴纳交易总额的3%。
（5）测绘费：1.36元/平米，总额=1.36元/平米*实际测绘面积；
一般说来房改房都是需要测绘的，商品房如果原产权证上没有房管局的测绘章也是
需要测绘的。
（6）二手房交易手续费总额：住宅6元/平米*实际测绘面积，非住宅10元/平米（7
）登记费：工本费80元，共有权证：20元。
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五、二手房买房交多少税费

展开全部一般的情况二手房需要缴纳的费用： 一、 买房人应缴纳税费： 1、
契税：房款的1.5% （面积在144平米以上的需要缴纳3%，面积在90平米以下并且是
首套房的可以缴纳1%） 2、 印花税：房款的0.05% 3、 交易费：3元/平方米 4、
测绘费：1.36元/平方米 5、 权属登记费及取证费：一般情况是在200元内。
二、 卖房人应缴纳税费： 1、 印花税：房款的0.05% 2、 交易费：3元/平方米 3、
营业税：全额的5.5%(房产证未满5年的)
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