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继承房产印花税怎么缴纳：房产继承过户赠予如何交税-
股识吧

一、房产继承过户赠予如何交税

1、契税。
根据国家税务总局对继承土地、房屋权属征收契税问题做出的批复规定，对于《中
华人民共和国继承法》规定的法定继承人，包括配偶、子女、父母、兄弟姐妹、祖
父母、外祖父母，继承土地、房屋权属时，不征收契税。
而国家税务总局同时明确，按照《中华人民共和国继承法》规定，对于非法定继承
人根据遗嘱承受死者生前的土地、房屋权属的，则属于赠与行为，应征收契税。
2、印花税，包括合同印花税和权证印花税。
合同印花税：印花税是个人继承房屋过程中所立书据，按照“产权转移书据”税目
计算缴纳印花税；
权证印花税：个人取得房地产权证按5元／件缴纳印花税。
3、房产继承后，再次出售是需要缴税的个人所得税的，以财产转让收入减除受赠
、转让住房过程中缴纳的税金及有关合理费用后的余额为应纳税所得额，按20%的
使用税率计算缴纳个人所得税。
4、 根据最新实施的《不动产登记暂行条例实施细则》第十四条规定：因继承、受
遗赠取得不动产，当事人申请登记的，应当提交死亡证明材料、遗嘱或者全部法定
继承人关于不动产分配的协议以及与被继承人的亲属关系材料等，也可以提交经公
证的材料或者生效的法律文书。
该规定表明了房产的继承不再要求强制公证，可以选择不公证，但公证后的房产能
够对抗第三人即公证后的房产能维护自身的权益，继承权公证费按照继承人所继承
的房地产的评估价的2%来收取，最低不低于200元。
《契税暂行条例细则》第三条规定：契税税率为3—5%。
契税的适用税率，由省、自治区、直辖市人民政府在前款规定的幅度内按照本地区
的实际情况确定，并报财政部和国家税务总局备案。
《印花税暂行条例》第二条规定：产权转移书据等凭证为应纳税凭证。
《印花税暂行条例》附件中的《印花税税目税率表》第11条规定：产权转移书据按
所载金额，立据人万分之五贴花。
第13条规定：房地产权证按5元／件缴纳印花税。

二、继承房地产交易应缴纳哪些税费?
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在“国税函20041036号”的通知中，国家税务总局对继承土地房屋权属征收契税问
题做出了规定，对于《继承法》规定的法定继承人继承土地、房屋权属时，不征收
契税；
按照《继承法》规定，对于非法定继承人根据遗嘱得到死者生前的土地、房屋权属
的，则属于赠与行为，应征收契税。
1、如果是法定继承人，缴纳登记费、权证印花税、继承房屋评估价0.05%的合同印
花税。
2、如果是非法定继承人，除上述各项外，还要交产权转移的印花税（房屋价值的
万分之五）外、该房地产市场价的契税（3%）。

三、房产继承如何缴税

继承父母的不动产，首先需要办理继承公证，此时需要交纳相应公证费，过户时需
要缴纳房产评估费，契税和印花税以及工本费等费用。
由于继承不动产与买卖赠与等性质不同，因此按照相关规定可以免除20%个税和5.5
%营业税。
根据“国税函20041036号”的通知规定：
1、继承房产需要在公证处缴纳：继承额的2%的公证费；
2、对于《继承法》规定的法定继承人继承土地、房屋权属时，不征收契税；
按照《继承法》规定，对于非法定继承人根据遗嘱得到死者生前的土地、房屋权属
的，则属于赠与行为，应征收契税。
法定继承人：缴纳登记费、权证印花税、继承房屋评估价0.05%的合同印花税。
非法定继承人：除上述各项外，还要交产权转移的印花税（房屋价值的万分之五）
外、该房地产市场价的契税（3%）。
继承父母房产的，不需要缴纳此项税费。

四、遗产继承的房屋买卖如何缴税

1.营业税 根据 《财政部 国家税务总局关于调整个人住房转让营业税政策的通知》(
财税〔2022〕12号)的规定e68a8462616964757a686964616f31333337396262，个人将购
买超过5年(含5年)的普通住房对外销售的，免征营业税。
其中关于“普通住房”的标准，江苏省为建筑面积不超过144平方米的住房。
2.个人所得税 根据《国家税务总局关于个人转让房屋有关税收征管问题的通知》(
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国税发〔2007〕33号)的规定，个人转让自用5年以上，并且是家庭唯一生活用房，
取得的所得免征个人所得税。
其中“自用5年以上”，是指个人购房至转让房屋的时间达5年以上；
“家庭唯一生活用房”是指在同一省、自治区、直辖市范围内纳税人(有配偶的为
夫妻双方)仅拥有一套住房。
3.印花税、土地增值税 根据《财政部 国家税务总局关于调整房地产交易环节税收
政策的通知》(财税〔2008〕137)的规定，对个人销售或购买住房暂免征收印花税，
对个人销售住房暂免征收土地增值税。
4.契税 对个人购买普通住房，且该住房属于家庭(成员范围包括购房人、配偶以及
未成年子女)唯一住房的，减半征收契税。
对个人购买90平方米及以下普通住房，且该住房属于家庭唯一住房的，减按1%税
率征收契税。
根据《国家税务总局关于房地产税收政策执行中几个具体问题的通知》(国税发〔2
005〕172号)规定，个人将通过受赠、继承、离婚财产分割等非购买形式取得的住
房对外销售的行为，其购房时间按发生受赠、继承、离婚财产分割行为前的购房时
间确定，其购房价格按发生受赠、继承、离婚财产分割行为前的购房原价确定。
个人需持其通过受赠、继承、离婚财产分割等非购买形式取得住房的合法、有效法
律证明文书，到地方税务部门办理相关手续。

五、房产继承如何缴纳税款

如果法定继承人继承房地产，免契税，但是对于非法定继承人就要根据遗嘱承受土
地、房屋权属的，需要缴纳契税1.5%。
1、继承权公证费用 继承权公证费按照继承人所继承的房地产的评估价的2%来收取
，最低不低于200元。
2、房地产继承过户税费
由房屋评估价0.05%的合同印花税、100元的登记费、5元的权证印花税组成。
3、契税 法定继承人继承房地产，免契税，对非法定继承人根据遗嘱承受土地、房
屋权属的，需要缴纳契税1.5%. 如一套100万的房子办理继承过户，要承担5000元的
房屋评估费用+2万元的公证费用+500元合同印花税+100元的登记费+5元的权证印
花税=25605元，费用可观，所以有的人在购买房地产的时候直接将房屋登记在子女
名下。
但如果双方申报的房屋价值符合市场价的，一般可以免掉评估费用、而且公证费用
如果只公证签名的，仅需要数百元，这样费用就大大的节省了。
4、房地产价值评估费用 根据沪价房(1996)第088号文评估费用根据房地产价值的高
低不同采用差额定律累进方式来计算， 房地产价格总额(万元)累进计费率‰
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100以下(含100)5 101以上至1000部分2.5 1001以上至2000部分1.5
2001以上至5000部分0.8 5001以上至8000部分0.4 8001以上至10000部分0.2
10000以上部分0.1。
5.除了上面提到的一些税收和必要的公证费用以外，还有个人所得税也是需要缴纳
的，这个费用相信大家并不陌生，费用是房屋价格的20%。
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