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如何成为上市公司投资总监_-股识吧

一、怎么看房地产上市公司是采用公允价值计量还是历史成本计
量的

投资性房地产初始入账按历史成本计量。
投资性房地产能否由公允价值计量转化为历史成本计量？——这属于会计政策的变
更，需要到税务局备案，对外批露。
确认条件需同时满足下列条件时才以确认：
1.企业能够取得与该项投资性房地产相关的租金收入或增值收益；
2.该项投资性房地产的成本能够可靠地计量。
该确认条件与企业的一般资产的确认条件相同，并无特别之处。
其确认时点： 1.用于出租的投资性房地产以租赁开始日为确认日；
2.持有以备经营出租的空置建筑物，以企业管理当局就该事项作出正式书面决议的
日期；
3.持有以备增值后转让的土地使用权以企业将自用土地使用权停止自用，准备增值
后转让的日期为准。
投资性房地产的入账价值确认：历史成本原则。
即企业取得投资性房地产时，应当按照取得时的实际成本进行初始计量，在这点上
与普通资产的核算标准相同。
不同取得渠道下投资性房地产的入账成本构成： （1）外购的投资性房地产。
按买价和可直接归属于该资产的相关税费作为其入账价值。
（2）自行建造的投资性房地产。
按建造该资产达到预定可使用状态前所发生的必要支出，作为入账价值。
在建造过程中发生的非正常性损失，直接计入当期损益，不计入投资性房地产成本
。
（3）以其他方式取得的投资性房地产。
原则上也是按其取得时的实际成本作为入账价值，符合其他相关准则规定的按照相
应的准则规定予以确定。
比如债务重组转入的投资性房地产就应按债务重组准则的规定来处理。

二、如何成为优秀的人力资源总监?(转载)

你这个好像不是有疑问，也无须解答。
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不过我有补充，我觉得人力资源总监还要有很强的学习力，多看书，我有几个做总
监的朋友有一次看完一本《烽火下的愚钝人生》之后，就觉得自己有了更多感悟，
我觉得读书是很重要的。

三、如何成为公司里的总经理

总经理说白了就是自己创业找人投资，关键就是你所创造的企业对市场有没有影响
力罢了，想当成为总经理首先必须肯努力，要为了自己的公司将来的发展而考虑，
再者就是要有很强的抗压能力，首先你必然会面对将来对公司不利的因素，甚至是
威慑到公司的财产损失和发展前景，面对这种情况你必须要承受住压力并想办法去
解决，总之总经理必经要经历过各种风风雨雨，总经理谁都能当，但是要成为一个
有影响力的总经理，可不是那么简单的，如果你想通过一层一层的往上爬成为总经
理的话，这种几率很小。

四、

五、做一个好的财务总监需要具备什么素质？

财务总监应具备的素质 (一)树立全新的财务理念
财务总监必须维护和保障所有者权益，力求股东和益最大化。
财务总监的最基本职责就是在保障企业投资者的利益不受损失的前提下，追求股东
权益最大化。
财务总监只有在树立了这种全新理念的基础上，才能深人、切实、全面履行好自己
的职责，这是财务总监的立足之本。
(二)具备丰富的社会知识与较强的工作能力 不仅要掌扎实的财务管理基本理论，树
立超强的职业权威，能及时、敏锐找出相关财务问题的原因，并具有迅速对问题进
行处理的能力，时还必须懂得金融、法律、税务、外语以及电脑网络等多方面知刮
成为全方位的复合型管理人才。
当今的市场经济处在一个复杂、变的大环境下，企业随时随地都会碰到错综复杂的
挑战和难题，这些问题并不一定是简单的财务方面问题，往往还包含法律、税等其

                                                  页面 2 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

他方面的综合事项，这就要求财务总监本身要具有多方面、合知识，同时还要具有
敏捷的思维，精准的判断，坚定的信心，才迅速处理和规避这些问题，使企业转危
为安。
(三)提高自身综合素质 具有较强的沟通协调能力，拥有好的社会适应能力，能妥善
处理好企业内外各种人际关系，对外有谈判、联络、社会交际的能力，并接受审计
监督，吸收必要的询，对内具有协调、沟通、团结的能力，使自己融为企业的一员
，化财务管理的内外部环境，为顺利开展工作奠定基础。
同时，应有良好的职业道德，严谨的工作作风，勤奋的工作态度，坚定的心和毅力
，卓越的组织才能，能恰当地使用人才，善于发挥群体量，具有坚韧的精神，面对
困难一一往无前，这是使事业成功关键，是财务总监的必备条件。
(四)具有必要的风险意识 对随时存在的商业风险要有锐的捕捉意识，及时发现危机
，合理有效地避免、处理危机的能夕在经济全球化的今天，企业所面临的危机和机
遇随时都会出现，就要求财务总监随时保持强烈的风险意识和敏锐的“嗅觉”，能
随时出现的危机进行预测，建立预警机制，加强财务监控．减少突然袭击的机会，
做到既能防范于未来，同时又不让每个机遇从中逃脱。
这也是作为财务总监的基本素质之一。
(五)具有良好的开拓精神
能对新生事物进行大胆的尝试，具有杰出的战略领导能力。
科学技术是第一生产力，企业大的盈利区间就看企业是否敢于去尝试第一只螃蟹，
财务总必须具有长远的战略眼光，超前意识，大胆的开拓精神，能把住科技进步的
趋势，同时具备谨慎的投资态度，并对先进企业经营管理动态保持高度敏感和关注
，才能为股东获得最大的资收益。
财务总监作为企业管理的参与者和企业财务管理的组织导者．要适应时代的变革，
树立创新意识，从企业全局高度统组织企业理财活动，使财务管理从被动服从于企
业再生产过程，转换成为主动驾驭支配再生产过程．最大限度满足资金增值需要，
及时而恰当地解决企业生产经营过程中所出现的财务问题，让各层次的管理者按照
所有者的意图组织企业财务活动，证企业资产安全完整，保证会计信息真实可靠，
达到资本利用高效率，使整个企业的管理活动适应发展社会主义市场经济需要。
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