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恒大股票为什么跌了！许家印被限制出境
恒大楼价会下跌吗？-股识吧

一、万科A能补仓了吗？

我认为可以先补点，越跌越补，再大跌已经不可能了 下面是广发的研究. 公司是中
国住宅地产行业龙头，专业化住宅开发能力和积极的资本运作使其长期保持行业领
先地位。
公司已连续26年持续高速增长，主营业务年复利增长超过26％，净利润年复利增长
超过34％。
自2004年起，更连续3年增长速度超过50％。
公司的销售收入从30多亿到100亿，用了5年时间；
从100亿到200亿，只用了去年1年时间。
面对宏观调控，公司优秀的管理能力使其能够成为行业景气和行业整合的受益者，
利用调控机遇进行行业整合，先后成功收购并整合了南都、北京朝万、上海恒大、
富春等公司股权。
销售额大增奠定07年高增长基础： 公司前三季度实现营业收入141.7亿元，同比增
长66.5%，实现归属母公司所有者的净利润19.2亿元，同比增长31.9%。
实现每股收益0.29元。
其中三季度实现归属母公司所有者净利润2.49亿元，同比增长36.1%，实现每股收
益0.04元。
公司07年1至11月公司累计销售面积达537.0万平方米，销售金额合计461.9亿元，销
售面积与销售金额分别达到06年全年水平的1。
7倍和2。
2倍，四季度是公司项目集中结算期，随着部份高毛利项目进入结算，预计最后一
个月销售金额仍将保持较快增长速度，全年突破500亿的可能性极大，从而使公司
在07年继续保持了高速成长。
目前公司已经预告全年净利润同比增长100%-150%。
而07年公司通过资本市场的融资，获得159亿的资金，也为08年业绩的增长奠定坚
实的基础。
08年迎接增长高潮
公司战略清晰，正积极改进原有房地产行业粗放式的经营方式，实行精细化管理。
首先是公司开发业务已经形成"3＋X"布局，遍及全国30多个城市，覆盖了全国大部
分经济发达区域。
其次是产品线的延伸，装修房比例提高，不同的住宅产品适应不同层次的各类消费
者；
第三是住宅产业化，产业化推广后，项目交付面积和开工建设面积的比例有望提升
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到1：3，甚至1：2。
从买地，到卖房，时间周期被控制在9到12个月之间。
未来公司每年可以建造2000万平方米住宅。
目前公司按权益计算的公司规划中项目建筑面积合计为1818.5万平方米。
能够满足08、09年稳健扩张需要。
因此即使房价不再出现跨越式上涨，公司依赖于销售面积和产品内涵的提升，也能
够保持高增长。
估值目标： 公司未来业绩增长明确，08-09年仍将保持60%以上的增长，按照08-09
年的成长性估算，目前估值水平较低，公司未来12个月的估值中枢为54元。

二、关于以下几支股票的分析，想买入一些。分别是光大银行，
工商银行，万科A和恒大地产。

很难说啊，光大银行、恒大地产、工商银行就这样盘跌，万科A跌回5、6元附近都
是大有可能的，现在进属于找套，密切注意吧，大盘行情好些，成交量上去些在打
底吧。

三、许家印被限制出境 恒大楼价会下跌吗？

楼价不会下跌。
公司运营首先要保证股市稳定，主动调整楼价的话会导致市场预期崩盘。
从现在的情况来看，盘价短期内小幅下跌是有可能的。

四、转让15.5亿股万科股票 “白武士”恒大真的亏了吗

恒大最终决定割肉离场，市场猜测，付出这么大的代价，主要是为了换取借壳“深
深房”。
在有些人看来，恒大这一招以退为进，还有更多的意义。
一是拿地，深圳旧城改造。
恒大已经在深圳储备了21个旧改项目，预计的销售金额达到4025亿。
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二是拿钱。
深圳国资委旗下的马鞍山市茂文科技工业园，参与了恒大地产的二轮增资，出资金
额为55亿元，是恒大最近两轮融资的最大参与方。
对恒大和深圳国资委来说，特别是恒大许家印，让渡万科所持股份给深国资委，不
是亏钱而是大赚特赚：既获得了土地开发便利，又和深圳国资委的联系更加紧密。
可以说恒大的“财务投资”回报丰厚。

五、恒大出售万科股票亏 为啥

恒大出售万科股票亏 是恒大成本高跟风买入的人少

六、为什么最近几天地产股票一直下跌

国家政策打击的是房地产开发商的囤地涨价，囤房不售和哄抬房价和一些人的短期
投机炒房的行为。
对于改善自己住房环境的买房行为，国家是鼓励的。
这只是房地产板块的暂时风险，主力庄家正好可以利用这一机会进行洗盘。

七、恒大为什么亏损70亿让深圳地铁成为万科a最大股东?有何原
因

中国恒大集团今天（6月9日）晚间公告，将以292亿元人民币的价格，将其持有万
科A的14.07%股份全部出售给深圳地铁。
由此，深铁以29.38%的股份，超过宝能的25.4%，成为万科第一大股东。
而由于宝能系此前遭证监会重罚，基本已无还手之力，万科股权大战可以宣告结束
。
不过，成为这场大战胜负手的恒大，却在今天的交易中净亏70.7亿，图什么？只要
看看此前的新闻就清楚了。
今年5月13日，同为深圳市国资的深深房A公告称，预计将在6月14日前披露重大资
产重组预案或报告书。
深深房A正是恒大A股上市所要借助的“壳公司”。
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恒大去年已经引入700亿战略投资，一旦回归A股上市，势必在与万科的争霸中获
得更大的优势。
21世纪经济报道还透露称，恒大接下来将把总部前往深圳，从而让深圳拥有了中国
最大的两家地产公司。
至此，在这场精彩刺激的万科股权大战中，深圳市政府和恒大集团都赚得盆满钵满
。

八、同样是巨额负债，为什么大众对恒大和万达的感受却完全不
同

首先说下万达，万达的核心问题不在于负债，钱万达还是还的起的，但资本市场的
恐慌万达是干预不了的。
投资者对万达股票的严重不信任造成了近三个月的三次股价暴跌，如果对比同期其
他地产巨头们的股价变化，这个差别就更明显了。
很显然国务院的政策调控，银行的停贷以及官媒的连续报道指责，才是造成市场变
化的幕后推手其次说下恒大，恒大的负债确实非常高，但很多人没有注意到其土地
储备总面积高达2.78亿平方米，居行业首位。
地产公司的基本模式就是：借款—拿地—买房—还贷，通过这样来实现现金流的循
环，所以土地储备越多的公司，其负债率往往越高。
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