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非住宅印花税为什么减半__关于非住宅在实施房屋产权交
换中应缴纳税费的问题？-股识吧

一、我们公司有个租房合同5000，税务局要求缴纳房产税，为什
么不缴印花税？

一、个人出租非住房（商铺、写字间等）应缴纳以下税款：1.房产税：以租金收入
12%计算缴纳（根据《中华人民共和国房产税暂行条例》第四条的规定）。
2.营业税：以租金收入的5%计算缴纳（根据《中华人民共和国营业税暂行条例》税
目税率表）。
3.城市维护建设税及教育费附加：以实际缴纳营业税税额乘以城建税率（按纳税人
所在地的不同适用7%、5%、1%三档税率）和教育费附加率3%计算缴纳。
4.个人所得税：按财产租赁所得，每次收入不超过4000元的，减除费用800元；
4000元以上的，减除20%的费用，其余额为应纳税所得额，税率是20%（根据《中
华人民共和国个人所得税法》第三条和第六条及《中华人民共和国个人所得税法实
施条例》第八条和第二十一条的规定）。
5.印花税：按财产租赁合同租赁金额的千分之一贴花。
税额不足1元，按1元贴花（根据《中华人民共和国印花税暂行条例》及印花税税目
税率表）。
二、个人出租住房应缴纳以下税款，根据财税〔2008〕24号文件（对房产税、营业
税、个人所得税、城镇土地使用税、印花税分别做以下优惠）：1.房产税：以租金
收入4%计算缴纳。
2.营业税：3%税率的基础上减半计算缴纳。
3.城市维护建设税以及教育费附加：以实际缴纳的营业税税额乘以城建税率（按纳
税人所在地方不同适用7%、5%、1%三档税率）与教育费附加率3%计算缴纳。
4.个人所得税：对个人出租住房取得的所得暂减按10%的税率征收个人所得税。
财产租赁所得，每次收入不超过4000元，减除费用800元；
4000元以上，减除20%费用，其余额为应纳税所得额。
5.免征城镇土地使用税。
6.免征印花税。
三、企业纳税人出租，房产承租方用于经营应缴纳以下税款：1.房产税：以租金收
入12%计算缴纳。
2.营业税：以租金收入的5%计算缴纳。
3.城市维护建设税及教育费附加：以实际缴纳的营业税税额乘以城建税率（按纳税
人所在地不同适用7%、5%、1%三档税率）与教育费的附加率3%计算缴纳。
4.企业所得税：年终汇算清缴。
5.印花税：按财产租赁合同按租赁金额千分之一贴花。
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税额不足1元，按1元贴花。
四、企业纳税人按市场价格向个人出租用于居住的住房，应缴纳以下税款：1.房产
税：以租金收入4%计算缴纳（根据财税〔2008〕24号文件的规定）。
2.营业税：以租金收入的5%计算缴纳。
3.城市维护建设税及教育费附加：以实际缴纳的营业税税额乘以城建税率（按纳税
人所在地不同适用7%、5%、1%三档税率）和教育费附加率3%计算缴纳。
4.企业所得税：年终汇算清缴。
5.印花税：按财产租赁合同中按租赁金额千分之一贴花。
税额不足1元，按1元贴花。

二、非住宅交易费用包括哪些

税费参考如下： 查档20元 公证费成交价*0.3% 营业税：成交价*5.6%
1、普通住宅满5年（含5年）免征。
2、普通住宅未满5年，全额征收。
3、非普通住宅满5年，差额征收。
4、非普通住宅未满5年，全征 个人所得税：成交价*1%
1、普通住宅满5年（含5年），且为卖方家庭唯一住房，免征。
2、非住宅（无年限制）按成交价的1%征收。
3、转让受赠住房一律按差额的20%征收。
4、直系赠与，看老证，满5年免征。
契税： 1、成交价*1%，90平方米以下的普通住宅，若买方不是唯一住房的按成交
价3%征收。
2、成交价*1.5%，90平方米以上，144平方米以下普通住宅，若查实买方不是唯一
住房的按成交价3%征收。
3、成交价*3%，（144平米以上含144平米） 土地收益金：
成交价*0.5%，房改房征收。
土地增值税： 1、成交价*1%，住宅免征。
2、非住宅，全征（无年限制）、 “增值额”*30%征收。
印花税：成交价*0.05% 1、住宅类，暂免。
2、赠与，非住宅，征收（双方各0.05%）。
转让手续费： 1、面积*2.5元/平方米，已购公房（房改房、直管公房、安居房、经
济适用房、集资建房）。
2、面积*6元/平方米，商品房。
3、面积*8元/平方米，别墅及非住宅。
产权转移登记费： 1、80元/本，住宅及配套车库
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2、550元/本，非住宅及不配套车库。
3、10元/本，共有权证。
贴花税：5元/件。
比如房价40万剩5.6%=22400.00元这样计算。

三、2008年11月1日起，购买二手住房也暂免征收印花税吗?

是的.五年期限的营业税暂未有台相关政策，不过国家鼓励地方政府，可出台相关
房地产的政策，如果成交量还未能提高，想必应该会缩短这期限或减免税费！

四、非住宅和非普通住宅有什么区别，交易的话，税费是一样的
吗?

营业税（差额）及附加，契税，印花税，土地增值税

五、非住宅和非普通住宅有什么区别，交易的话，税费是一样的
吗?

非住宅是指商住性质的建筑（如商铺，学校，写字楼等）非普通住宅是指普通住宅
的基础上单套面积超过144平方以上的。

六、非普通住宅税费怎么算

（1）营业税及其附加＝（计税价格－购房价格）×5.55%（外籍个人5.05%）*找不
到购房发票的，按全额的5.55%征收。
（2）印花税＝计税价格×0.05%（3）个人所得税＝（计税价格－购房价格－购房
契税－相关税费－手续费等）×20%“购房契税”以《契税完税证》（原件）为准
。
“手续费”以办证部门收取手续费《收据》为准。
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（4）土地增值税。
。
。
。
。
注：上述“购房价格”以取得《购房发票》（原件）上的全额为准。
挺麻烦，你可以去365淘房网里的资讯信息看看，再找找相关信息

七、关于非住宅在实施房屋产权交换中应缴纳税费的问题？

营业税（差额）及附加，契税，印花税，土地增值税
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