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万科的股票为什么比保利的股票贵-万科与保利地产-
股识吧

一、万科与保利地产

确实，万科和保利地产同属于房地产行业.他们之间进行比较是很能够说明行业与
公司各发生了什么问题.下面让我们从两个股票的股价走势与基本面上之间的关系
来进行比较. 600048保利地产： 现股价12元；
静态市盈率小于10倍；
动态市盈率估计出入不大或者大于10倍；
市净率小于2.5倍. 从7月到现在9月18日股价跌幅小于10%；
000002万科： 现股价5元；
静态市盈率小于10倍；
动态市盈率估计10倍-15倍；
市净率小于2倍. 从7月到现在9月18日股价跌幅大于40%. 从上面的数据可以看出，同
是房地产行业的股票，万科的跌幅和保利地产的跌幅相比差别非常大.这是为什么
呢?从前三年的发展状况和今年的半年报里面可能会找到答案，让我们来看一下：
一.净资产增长率： 万科前三年是平均70%；
保利是200%. 二.销售毛利率： 万科今年上半年是41%；
保利是47%. 三.净利润： 万科今年上半年是比去年同期增长24%；
保利是270%. 四.每股经营活动产生的现金流量净额： 万科是0.14元；
保利是-2.63元. (净现金流量这个指标说明了企业的资金回笼能力.万科是正的，说
明他对未来的房地产行业持谨慎的态度；
而保利是负两元多，说明他开工量很大，投入的资金远远大于回收的资金量，主要
是银行借款的投入.表明是一种对未来非常看好的态度.) 五.存货： 万科是800亿；
保利是360多亿. (万科的企业规模相对较大，销售量多故存货也多.不过，在房市不
景气的情况下，不管是以前的储备，还是新开工的项目，短期可能面临着一定的贬
值，一定的销售压力.) ***万科和保利在业务上还是有区别的，万科主要立足于住
宅楼，因此，受行业不景气的影响很大；
而保利地产因为同时进军商业地产领域，这种针对高收入阶层和商务人士的业务，
为他带来了较好的收益，盈利点增多了. 从过去的成长性来看，保利比万科是高很
多的.这也跟保利的规模相对较小有关系，所以发展速度就比较快.净资产的高速增
长对股价是很好的支撑，而且盈利能力也很强.在万科和保利的股价走势上也是充
分的反映了这一点.不过，保利的高速增长也是不可持续的，未来将走向稳健增长
的可能性较大. 万科未来的成长性还是可以的.相信房地产行业会随着经济的复苏而
走强，房价呈温和上涨的态势，万科的业绩也是会比现在上一个台阶. 现在的股价
从长期来看，是处于明显低估的区域.像万科这样短期有困难而长期看好的股票，
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是非常具有投资价值可以一直持有的.

二、大家觉得万科和保利哪个好呢

你好。
楼主，我感觉两家的房子质量是差不多的，希望能帮助你，满意请采纳，谢谢

三、如何看待万科管理层和宝能系的股权之争

这些认定将会直接影响到二级市场的多空平衡，也将决定宝能系在不到4.6%的增持
空间内，能否稳定住万科A的股价；
将决定着宝能系资管计划所持的10%股权，是成为瞬间引爆的空头，还是稳定股价
的多头。
而这也将决定着整个事件的结局，曾与多方都有接触的内部人士对记者透露：“最
终还是要谈，现在每个人手里都有一把牌，牌出完了局势就明朗了，谈的前提是落
实了谁的力量大；
局势不明朗的时候，大家都认为自己必胜，怎么谈？”

四、万科股票为何会大涨？

有一定的关系。
本身就是房地产的龙头股票。

五、万科和保利地产之间是什么关系

同行兼竞争对手.

六、为什么说万科是长期价值投资必买的股票
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杨百万：周三将有惊天变盘三大原因导致周二恐慌性下跌三类题材股可放心持有过
节散户目前最重要的操作就是清仓专家：节前最后的买入机会(附股) 今天跟大家分
享万科，首先要说明的是，技术面我是排斥的，探讨的都是趋势，基本面价值面的
趋势。
万科是一个管理得非常好的公司，但放到股票上来看，投资者又是非常有争议的股
票。
公司微观： 上市以来利润：指标自己都研究过，35%左右复合增长率。
公司管理团队：大家都明白，好的团队，管理者对长期投资的重要性。
核心竞争力 ：万科专注住宅，竞争力依赖主要是规模优势。
这也是行业特点，万科每次的融资都带来利润的大幅上涨。
分红特点 ：分红一般，相对张裕纯消费类行业，靠规模的房地产业最好少分红。
行业特点： 规模化趋势 ：规模越大，做得越好，万科越强大，万科就越有利润。
而不是担心规模。
金融化方向
：大家知道银行业与房地产的近兄弟关系，房地产未来趋势会有金融化趋势。
“小公司” ：规模再大现在万科仅仅占份额的2%，房地产公司众多，但一般的小
公司趋势都会转行，难以长期生存。
整体来看，中国还是处于城市化进程中，特别是大量的农民工，大学生涌入城市，
我看这部分问题非常严重，这也意味着这类人群是长期要解决的。
而且关系到国家层面。
我们看蜗居电视剧，有些人感觉很现实，隐隐约约能感觉到人群里“现实”两字里
面带有些无奈。
我还是喜欢叫“事实”好点。
至于泡沫，个人看法目前是有一定泡沫，上海一类一线城市是肯定有的。
有蔓延二线城市的趋势。
近期股市跌幅比较大，也是房地产政策的原因之一。
我个人相信，这样的政策对万科是利大于弊。
一些投机的小公司可能就要面对一定困难。
像浦东，未来十年这里是饱和了。
未来趋势肯定主要是二线城市，万科近一年拿地，也大部分是二线城市，这也反映
了万科的想法。
万科的对手：保利，中海，恒大，都是规模化比较好的，对老大万科会形成一定威
胁，但万科当不当老大，我个人认为其实不重要的，重要的还是管理水平，我看万
科一直削减成本为目标，前一段时间上海万科还统一采购的尝试，削减成本10%。
万科的意识很前卫，世博展馆，万科馆也是一个好的尝试。
未来经济很可能靠新能源，环保。
王石这次去哥本哈根，希望学到的东西，能够对这个行业有更深的认识，对未来房
地产业与这个世界的把握跟强。
巴菲特看好未来中国十年，当然，我也看好，我自己对房地产业这个支柱，也看好
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。
反过来，房地产业不好，未来十年中国还看好？ 13亿人口，五分之一的世界人口
，8亿非城镇，城市化是解决中国很多问题的关键，虽目前房价有泡沫，但不影响
行业发展的趋势。
“蜗居”反映的问题却好是利好，而不是利空？地产新政的出台，却好是逢低布局
的良机，而不是恐慌？希望这样的小事不会妨碍长期持有万科的信心。
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