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房地产股票合理估值多少倍：多少倍市盈率为合理?-股识
吧

一、多少倍市盈率为合理?

这个问题没法回答，因为市盈率是受很多因素的影响，以下是我的几点看法，不一
定能包罗万有：首先是关於公司本身的：1.公司现有的价值；
2.公司将来可能创造的价值；
3.所从事行业的性质和行业的景气度；
4.公司的发展前景，即成长性；
...等.其次是关於市场的：1.市场心理(即牛市或熊市)；
2.流动性(即钱多少)；
3.宏观经济的走势；
...等.第三：市盈率还有静态和动态之分.举个例子：万科-000002；
07年，静态市盈率最高时达到120倍左右，动态市盈率最高亦达到55位左右，而08
年，以今天的收盘价24.68元计算，静态市盈率是34倍左右，而动态市盈率估计不到
20倍，从中你就可看出，它的波动有多大.给你提个醒，市盈率的估值方法比较表
面，真正的估值方法在於你对一家公司长时间深入细致的跟踪分析，你也许会觉得
奇怪，为什麼我说万科08年的动态市盈率是20倍不到，而不10倍或30倍呢，原因就
在於我正是象我说的那样做的，当你某天明白了这个道理，相信你就不会再为多少
倍市盈率才合理而烦恼了.

二、房产投资回报率多少才为合理？ 详细??

那么，房产投资回报率为多 房产投资回报率的计算方式 投资回报率=（税后月租金-
物业管理费）*12/买房的费用。
这个方法考虑了租金和房价的关系，计算出来大于百分之八的都是适合投资的项目
。
但是此 方法没有将时间价值考虑进去，对与按揭付款方式不能提供投资分析。
这是最基本的投资回报率的计算方法，除此之外，根据投资房产的类型不同，计算
你的方法也不同。
一般来说，发达国家地区的年回报率一般为百分之五。
而中国作为发展中国家，房地产的发
展潜力巨大，应该说年回报率可以接近或者达到饱和状态下的发达国家。
供求关系是影响地产项目价格和租金比率最直接的因素。
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供大于求，则租金和房价都会下降。
供小于求，租金和房价会上升。
一般来说，房价和租金的比值在两百比一到一百比一之间都
是合理的，年投资回报率在百分之五就已经是非常不错的投资项目了。
当然，项目是否成功，不能片面的只看投资回报率的高低，租金的稳定性也是很重
要的一个 因素。
在这个过程中，投资者不要一味追求高租金，而忽略了租客的稳定性。
租赁的对象换
手过于频繁，投资者就需要不断寻找租客，增加了成本，回报率就下降了。
此外，产品属性也是影响房价和租金比的重要因素。
一般情况下，商铺排第一，写字楼排第 二，住宅最末。
相同房价下，物业公司好，租金就高。

三、多少倍市盈率为合理?

1、B 62、D 公用事业股票3、C 32%4、B 市净率5、D
经济附加值6、根据现金流贴现模型，以下判断正确的是 多选A
现金流越大的资产，价值越高B 时间越远，现金流的价值越低D
风险越大的现金流价值越低7、与贴现值法相比，相对估值法 多选 A 计算简单B
易于理解 C 易于查找8、对“现金牛”公司，以下说法正确 多选 A
公司缺乏增长机会C 公司应将部分盈利作为留利进行再投资D 公司应将大部分盈利
进行分配9、适用于公司自由现金流估值方法进行估计的公司通常有 多选 A
财务杠杆不稳定的公司D
公司的价值主要来自非营运项目10、以下有关市盈率与市净率的说法，错误的有
多选A 市盈率适用于对周期型公司的估值B 市净率适合对盈利为负的公司的估值C
对于将要倒闭的公司，可能更合适用市净率D 对于收益波动较大的公司，市盈率可
能比市净率更有用11、通常基本分析主要用于长期投资决策，技术
分析则用于短期投资决定A
正确12、股票估值结果的准确性主要取决于研究者运用的估值方法B 错误13、相对
于估算现金股利，自由现金流量的估算，避免了管理者操控股利政策的问题，因此
更能满足合理估值的需要B错误14、当公司的市净率低于行业平均市净率时，通常
会认为该公司的价值被低估了A正确15、经济附加值是长期指标，可对长期决策形
成指导。
B错误 6、10、?????????? 得多少分告诉我一下
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四、股票的综合估值是怎样计算的

合理估值一般是按银行利息计算出来的，按照国外20的市盈率（即5%的股息率，
高于银行利息率）为合理估值。
当然了，在中国国内，大盘股15倍的市盈率，中小企业25-30倍的市盈率。
至于如何算合理估值，我是这样认为的：每股净资产+每股资产公积金+年每股收
益x合理的市盈率=合理的股价 （合理的市盈率也要结合行业、企业的发展来给出
）一般低估的股价，就算短时间不涨。
但我个人认为，最多两年就能达到合理估值。
最主要的是，一定要拿住了。

五、怎样估算一支股票的合理价位

一般来说，就是以公司的价值除以总股本数，而一般的会计是不管这些东西的，真
正做这些的都是价值评估师，当然他们有他们的计算方法，比如说按公司账面价值
，或现金流价值，甚至市面上的股价，都可以作为他们的评估标准（一般可能都会
加入评估师个人对此公司的喜好），所以没有一个绝对的标准，不过也不会太离谱
。
你要找的话 去找 关于价值评估的书 估计能找到这些估算方法
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