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土地使用权转让印花税如何纳税土地使用权出让的出让方
也需要交纳印花税吗？-股识吧

一、土地使用权转让如何缴税

一、营业税及附加(出让方)： 1、按转让价与购置价的差价缴纳5%的营业税。
2、按缴纳的营业税缴纳7%的城建税和3%的教育费附加。
二、印花税和契税(双方)： 1、按产权转移书据(合同)所载金额缴纳0。
05%的印花税。
2、按成交价格(合同)缴纳3%的契税(有的地方是5%)。
三、土地增值税(出让方)：
1、按取得收入减除规定扣除项目金额后的增值额，缴纳土地增值税。
2、规定扣除项目：取得土地使用权所支付的金额；
开发土地的成本、费用；
与转让房地产有关的税金等。
3、税率的确定四档：增值额未超过扣除项目金额的50%的部分，税率为30%；
增值额超过扣除项目金额的50%至100%的，税率为40%；
增值额超过扣除项目金额的100%至200%的，税率为50%；
增值额超过扣除项目金额200%的，税率为60%。

二、土地使用权出让的出让方也需要交纳印花税吗？

第八条规定，同一凭证，由两方或者两方以上当事人签订并各执一份的，应当由各
方就所执的一份各自全额贴花。
财税[1988]255号文件第二条规定，《条例》第一条所说的单位和个人，是指国内各
类企业、事业、机关、团体、部队以及中外合资企业、合作企业、外资企业、外国
公司企业和其他经济组织及其在华机构等单位和个人。
第十五条规定，条例第八条所说的当事人，是指对凭证有直接权利义务关系的单位
和个人，不包括保人、证人、鉴定人。
税目税率表中的立合同人，是指合同的当事人。
当事人的代理人有代理纳税的义务。
提示：根据文件规定，对土地使用权出让合同、土地使用权转让合同按产权转移书
据征收印花税。
政府在出让土地使用权时也需要交纳印花税。

                                                  页面 1 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

三、土地转让合同里面，转让方的印花税有没有税收政策的减免
优惠？涉及的滞纳金怎么计算？

土地所有权是国家所有，企业或个人只能购买其使用权，其转让合同不属于印花税
列举的应税项目，不涉及印花税。

四、土地使用权转让要交印花税吗，土地使用者将土地使用权

是的，按照财产转移数据，万分之五缴纳印花税什么是印花税？如何缴纳印花税？

五、土地出让金
印花税和契税怎么交？税率是多少？会计处理怎么做？

土地出让金： 实际使用土地面积×单位面积金额 借：无形资产 贷：银行存款
印花税不同的合同有不同的税率喔 大多的合同税率是万分之五
印花税大多是直接记入“管理费用”的，还有“固定资产”，“固定资产清理”
借：管理费用 贷：银行存款 契税，税率3%--5%，要根据你当地的实际情况
单位的新建厂房竣工后应该记入固定资产，
如果土地是划拨土地，就不用作价入账；
如果是缴纳了土地出让金所取得的土地，那么办理土地证所支付的相关费用及税金
，应该计入无形资产。
借：无形资产 贷：现金（银行存款） 希望可以有帮助

六、转让土地使用权要缴纳哪些税，有哪些条例？

转让土地使用权涉及以下税种：(1)
营业税：根据《中华人民共和国营业税暂行条例》（中华人民共和国国务
院令第540号）第四条，纳税人提供应税劳务、转让无形资产或者销售不动产，
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按照营业额和规定的税率计算应纳税额。
应纳税额计算公式：应纳税额=营业额 x税率（5%)。
因此应按转让土地使用权向对方收取的全部价款和价外费用的5%
计算应缴纳的营业税。
(2) 土地增值税：《中华人民共和国土地增值税暂行条例》规定，转让国有土 地使
用权、地上的建筑物及附着物（以下简称转让房地产）并取得收人的单位和个人，
为土地增值税的纳税义务人（以下简称纳税人），应当依照本条例缴纳土
地增值税。
(3) 企业所得税：根据《中华人民共和国企业所得税法》及其实施条例的规 定，转
让土地使用权取得的收人计入企业当期应纳税所得额，按适用税率计征企业所得税
。
(4) 印花税：根据印花税相关规定，转让土地使用权应按“产权转移书据”
计算缴纳印花税，税率为万分之五。

七、土地使用权出让合同印花税的计税依据是什么

根据 2022年 4月 25日下发的《关于明确财产和行为税政策有关问题的通知》有关规
定“根据国家税务总局《关于进一步加强房地产税收管理的通知》（国税发〔
2005〕 82号）和国家税务总局《关于实施房地产税收一体化管理若干具体问题的通
知》（国税发〔 2005〕 156号）相关规定，印花税计税依据应与契税计税依据一致
，配套费和拆迁补偿费应列入印花税征税的计税依据按核价计算征收印花税。
”
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