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买了新东方的股票又买了恒大的房子怎么样__房管局出了
预售合同，这样的房能买吗？有风险吗？-股识吧

一、a股帐户可以买恒大淘宝股吗

你好，暂时还不可以，沪港通后，个人投资者账户资金不低于五十万者就可以用A
股账户交易港股 查看更多答案

二、我想买套房子，但是卖方是贷款买的。没有钱还，我怎么样
才能买这套房子。建设银行现在还能否办理转按揭业

现在各个银行都没有这种业务了！ 只能卖房自己把贷款还上 或是自己出资
或是找垫资公司垫付（费用是按月收费一般是3%的月利息）如果房主的尾款不多
正好你的首付比较多 你可以替他还 这部分钱可以当做定金或是房款的一部分
但是合同上要写清楚。
例：100万的房子 你首付5成贷5成 也就是你首付50万贷50万 房主有20万尾款未还清
你可以给他20万定金 让他用于还款 你还差他80万作为交易价 80万的话
你可以首付30万（首付三成多）贷50万
但实际成交价格不变！！问题也解决了！！举例只是建议！！
但还要跟你你们双方的具体情况！！希望能对你有帮助！

三、我买了原始股，但后续该怎么样我一点都不动，求大手们指
点下。

之前碰到原始股的事情都是购买本公司股份的，情况没有LZ你说的这么复杂。
1、既然签了合同，应该按合同条款办，合同条款没写的话，就只能商量着办了。
通常会是退还股份，以前看到有公司向辞职员工支付股份的银行存款利率（现在的
银行利率约等于0）；
另外，你或许也可以将股权转卖给同公司的同事。
2、分红其实是公司的变相年终奖，金额远高于普通利率，我见过的几家公司，都
每年分红20%左右，不过那时的银行利率也高。
你那个是怎么回事，就不清楚了。
3、能上市的公司规模不会太小，跑了和尚跑不了庙，小几百人去闹，总能退掉的
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。

四、我在上海已经拥有2套住房了，但我现在打算在继续买一套
房子，可以吗，我已经第三套住房的

商品房是不能再买了，除非你卖一套。
要不你买商住两用的房或商业用房，这是不限购的。
实在想买，找个信得过的人，落户他名下吧。
不过很多事是没法预料的，自己掂量着来吧。

五、房管局出了预售合同，这样的房能买吗？有风险吗？

如果是新房，通常交房以后，三个月拿到房产证，如果是二手房，那么过户以后，
一个月左右拿到房产证。
房产证流程：第一步：签订委托协议通常《购房合同》中有关于委托开发商代房产
证的条款，这个条款本身就可以看作是一份单独的委托协议。
此外，很多开发商还会要求购房人在《购房合同》以外另签一份委托其代房产证，
并同意入住前将契税和公共维修基金交给他们的委托书。
有些时候，开发商会把相关手续的事务委托给专门的代理公司或律师。
此时，可以选择，开发商或代理公司仅相关手续，契税和公共维修基金等税费由您
自己来缴纳。
第二步：缴纳房产证代费、公共维修基金、契税、印花税收房入住手续的时候，开
发商往往会要求缴纳这些费用。
注意事项：1.在交钱之前，请您了解一下这些税费的收缴标准，以便核实开发商计
算是否正确，可参见本书附录十一。
2.交钱之后，一定保留好收款凭证，并一定要求收款单位盖公章，不要收“白条”
。
第三步：按照约定时间领取房产证开发商或代理公司代交上述税费之后，申请房产
证，并抵押登记后，就可以领取房产证了。
如果贷款银行扣押房产证和《购房合同》，一定要找机会仔细核验房产证上的记载
，一旦存在记载错误，应及时要求更改。
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六、现买了一套房，还没交房就想换一套，现在要想卖出去，已
经还了一年房贷了，怎么做能很好的处理，把房卖出

1、需要去所在区县房管局撤销购房合同备案（比较麻烦，需要房管局一把手签字
的，看你的能量了），然后与开发商办理合同更名，再去银行办理转贷或提前还贷
。
如果能办下来，基本没什么费用。
2、房管局搞不定的话，贷款是没办法转贷的，只能提前还款，等以后房产证办下
来才能过户（买方也要等过户后才能办抵押贷款）。
这种情况只能先签订合同，收取部分款项，合同履行期漫长，存在发生争议的可能
性。
而且对买方保障性较差，所以不好操作。
这样才有可能卖掉你的房子。
没有其他方法了！

七、恒大买的房子 贷款办不下来 又不给退款 怎么办

现在都是这样的
主要是银行收紧贷款，导致很多地方办理补了贷款，能办也要很久的时间。
这也是房产相关法律补完善导致的。
现在的解决办法只有的等待。

八、最近买了一套房子，后来发现买我们的是投资客，把房子卖
给我们之后，再向业主买的房子，这样我们的协议还

你先了解下这个投资客跟原业主的协议是怎样签的，这个投资客付了多少款给那个
业主，再研究下你跟这个投资客是怎样签的合同，如果销毁应付怎样的责任．你这
种情况在二手市场比较多见，我见过最多的结果都是这个投资客赚点差价走人。
不了解你的合同是怎么签的，是否签有三方合同，所以给不了你具体的规避方法．
当然没效，他没权力卖这套房，更没权利收你的定金，赶紧找他把钱退回来，你自
己再去找到那个业主就OK了．去管理处呀，去周围邻居问呀．跟椐我的经验，这
个人要么就是中介，要么就是以前干过中介的.
要么你就说给他点小费，就当是佣金就算了，不然威胁他，跟他没完．
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九、仅有的房子卖了再买算第二套房吗

只要第一套住房是贷款购买的，在银行就会留下贷款记录，卖掉再买也算第二套住
房。
2022年4月国务院《国十条》规定： 对贷款购买第二套住房的家庭，贷款首付款比
例不得低于60%，贷款利率不得低于基准利率的1.1倍。
贷款流程：⑴ 购房人与售房人签订房屋买卖协议或房屋买卖合同；
⑵ 符合条件的购房人向贷款银行提出借款申请，并提供有关证明材料；
⑶ 买卖双方到贷款银行指定(认可)的评估机构进行房屋评估；
⑷ 律师事务所对借款人的资信证明材料和评估报告进行鉴证、调查、分析，出具
《法律意见书》；
⑸ 贷款银行进行审批，通知借款申请人是否同意贷款；
⑹ 买卖双方办理产权过户手续，过户后，借款人到银行办理贷款手续；
⑺ 购房人与贷款银行签订二手房抵押贷借款合同；
⑻ 买卖双方将过户后的房屋所有权证送交贷款银行办理抵押登记手续；
⑼ 借款合同生效后，贷款银行根据借款合同划付资金；
⑽ 借款人按月还款；
⑾ 借款人还清贷款本息，解除抵押担保。
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