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房产和股票先执行哪个—房产交易与股票交易有何异同-
股识吧

一、楼市和股市，哪个是先行指标？

严格来说，应该是股市。
在经济运行状态指标中，股市是最敏感的，正所谓春江水暖鸭先知。
在中国，房地产业在GDP中占有很大的比重，是拉动GDP的重要因素，所以往往被
给予重视。
但是，能够反映未来一定周期内的经济发展形态的，非股市莫属。

二、股市和楼市哪个会先崩盘

个人觉得是同步吧 界限没那么明显 股市中 房地产公司占的比例也是很大的
像招宝万金 楼市崩的话 股市也肯定被拖累 当然股市崩的话 融资渠道被堵死
实体经济比如房地产也岌岌可危 个人意见 仅供参考

三、该案应该先执行谁的房产

若双方之间没有特别约定，债权人应当先就债务人自己提供的抵押担保实现债权。
根据《担保法》第41条之规定，当事人以城市房地产抵押的，应当办理抵押物登记
，抵押合同自登记之日起生效。
但根据《物权法》第15条规定“当事人之间订立有关设立、变更、转让和消灭不动
产物权的合同，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时生效；
未办理物权登记的，不影响合同效力。
”，虽双方未办理物权登记，但不影响抵押合同的效力，本案中抵押合同自成立便
是有效的，对双方具有约束力。
《担保法》第41条与《物权法》第15条明显存在冲突，根据《物权法》第178条规
定：“担保法与本法的规定不一致的，适用本法。
”，故《担保法》第41条不再适用。
双方未办理抵押登记，根据担保法司法解释49条，不能对抗善意第三人。
所谓不能对抗善意第三人，是指抵押权不具有优先性，抵押合同不对其他权利人(
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如房产权受让人、承租人、其他经登记的抵押权人)等第三人产生效力。
在本案中，不涉及其他权利人，所以担保法解释49条不适用。
根据《物权法》第176条，“被担保的债权既有物的担保又有人的担保的，债务人
不履行到期债务或者发生当事人约定的实现担保物权的情形，债权人应当按照约定
实现债权；
没有约定或者约定不明确，债务人自己提供物的担保的，债权人应当先就该物的担
保实现债权；
第三人提供物的担保的，债权人可以就物的担保实现债权，也可以要求保证人承担
保证责任。
提供担保的第三人承担担保责任后，有权向债务人追偿。
”因此，若双方之间没有特别约定，债权人应当先就债务人自己提供的抵押担保实
现债权。

四、房产交易与股票交易有何异同

（一）买卖股票、投资房地产，都有赚钱的机会，但也都有亏本的风险。
（二）从投资金额来讲，股票也是可多可少；
而房地产则需要动用少则几百万，多则几千万甚至上亿元的资本。
（三）从投资报酬（按投资金额计算）而言，期货交易由于其保证金的杠杆原理，
可以放大得益，四两拨千金，以小博大，一般要比股票与房地产更高，但风险也相
对较大。
（四）从资金灵活性来说，期货使用保证金制度，只需付出合约总值的百分之十以
下的本钱；
买股票则必须100%投入资金，要融资则需付出利息代价；
房地产除银行贷款外（需承担贷款利息），需要全数投入庞大的资金。
（五）从投资回报的期限来分析，期货短至数分钟或半年、一年都可以，包括现货
，中期及远期，投资者可选择远期月份进行买卖，而不必顾虑现货交割的期限，若
因预测错误而导致暂时的浮动损失，你仍有充分的时间加以取巧挽救。
（六）以买卖手续来比较，期货成交手续简便迅速，可在数分钟内甚至一刹那完成
；
买卖股票的手续也简单，但必须马上全额交割；
房地产手续则最为繁杂，冗长。
（七）说到交易灵活性，期货可作多头或空头买卖；
而做股票则仅能先买后卖，我国《证券法》规定，严禁证券公司给个人或机构提供
融资、融券服务；
房地产也是只可先买后卖。
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（八）就影响因素而论，期货因为是大宗商品，商品的价格波动属于公开性、国际
性的，投资者可从报章、杂志、电视、广播中得到气候变化、产量增减、关税变动
等消息，不容易被少数大户人为操纵；
股票则容易受国家政策、上市公司及大户人为因素影响；
房地产供求双方的参与者则远不及期货、证券市场那样人多势众，相对影响因素亦
较为狭窄，易受哄抬、打压。
（九）若以技术性相比，期货交易可以运用套利、对冲、跨期买卖等方式降低投资
风险，而证券、房地产则办不到。

五、投资房产和投资股票哪个更好

投资房产和投资股票哪个更好卖出卖出期权的投资者同意支付该价格并在你选择行
使期权时购买股票。
一般而言，双方同意交易股票的价格越高，你需要支付的选择越多，但风险就越小
。
重量在200克左右，而菜市场1斤猪板油才
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