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绿地为什么把物业交给南都做—绿地集团是干嘛的-
股识吧

一、小区公共绿地归谁物业有没有私自处理的权利

小区公共绿地，如果没有属于城镇公共绿地或者明示属于个人所有的，就归全体业
主所有，物业公司是无权私自处理的。
相关法律规定：《中华人民共和国物权法》 第七十三条
建筑区划内的道路，属于业主共有，但属于城镇公共道路的除外。
建筑区划内的绿地，属于业主共有，但属于城镇公共绿地或者明示属于个人的除外
。
建筑区划内的其他公共场所、公用设施和物业服务用房，属于业主共有。

二、关于小区物业的事情！！！！

先从正规的方向来说明这情况 你家门口的马路是属于公共部位，对于公共部位的
使用或变更物业公司是无权改变的，需经过业主大会投票决定，如果物业公司去画
车位未经过业主大会投票这个程序是属于违法的侵权行为，依你所说的情形是你己
经和物业及业委会协商过无效，你可以直接去法院起诉(只要起诉物业，不要把业
委会带进去)要求物业依据原小区规划情况回复为正常的马路用地，这官司你要胜
诉是很容易的 但是如果物业在变更道路上的规划前是经过的业委会同意并进行公
示及投票的程序就比较麻烦了，你还是可以到法院进行起诉，但你要举证出因为这
样的改变造成了什么样的严重侵权，"这有了车位晚上经常有车打扰我的休息，车
的大灯刹车声影响很大，我父母年龄以高十分影响休息，这样的条件是不够说服法
官的"你可能要拿的出因为这两个车位造成了你们家被严重的影响的直接证据，这
官司你要胜诉就很难了 消防通道只要不被封死，只是停车并不违法的
换不正规的方式： 你花点钱买点绿化或什么东西去放在车位中间要固定住让车子
停不进去，让这两个车位无法使用，当物业来移除这绿化时，你就出来阻止，然后
报110，只要你吵的凶一点现在警察的做法都是叫企业先不要动作，等协商好再说
，就把事情拖下去，车子也就停不了

三、侵占公共绿地属物业职权范围吗？小区出现侵占公共绿地的
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行为，物业应

违法业主“圈占”小区公共绿地是一种侵权行为。
物业服务企业作为业主委员会聘用的服务管理企业，应该对毁坏或侵占小区公共绿
地尽到劝阻义务，只要没有懈怠履行物业管理职能，物业企业对绿地被破坏不承担
赔偿责任，该赔偿责任应由破坏人去承担。
占用公共绿地属于毁绿行为，也属于侵占公共区域前者可以上报绿化部门或者市容
市政，后者可以上报房管部门处理。
但建议之前先通过业主大会、居委会和街道进行调解。

四、车位绿地谁重要?改造老小区能否在绿地率很低的情况下，
毁掉绿地建停车位?

如果绿地改停车场，是通过业主大会通过的。
再向物价及房产局物业管理科备案报批过的，就那么就可以收费。
否则可以拒交还可以向有关部门投诉恢复绿地。

五、绿地集团是干嘛的

绿地是一个集团企业.除了有房地产业以外，还有好些综合性产业，例如能源物流
绿化建筑物业汽车等产业....是一个蛮大的集团公司.全国很多城市都有其事业部

六、小区公用绿地划为停车位，物业收费，缴费用户优先使用，
是否合法？

是这样，随着社会发展，越来越多的家庭拥有了汽车；
而我们大部分居住的小区由于以前规划没有预留足够的车位就产生了您所提出的问
题；
其实这样的问题是属于协商解决的，首先规划出小区公用绿地作为停车位是为了解
决业主停车难的问题；
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但是如果是物业擅自改车位收费而没有通过小区业主大会讨论投票通过首先就是一
种不合程序的问题；
物业公司是为业主服务的依据物业合同，而公用绿地的使用要通过业主委员会征求
全体业主的意见按照相应程序讨论后决定如何使用；
建议您先去小区业主委员会了解小区公共绿地的使用和收费是否通过了业主委员会
的相应程序；
如果是通过业主委员会的讨论和投票让物业公司负责执行那么您就需要让出车位。
如果没有的话，你也可以提请业主委员会就小区公用绿地停车位和收费的问题召开
业主大会来审议投票协商解决。
当然具体的执行单位是委托物业公司来管理执行。

七、小区绿地物业可以改动吗

若小区已成立业委会，可由业委会向规划局递交改造绿地的申请报告，若无业委会
，则需半数以上业主同意后再报规划局通过后执行。

八、车位绿地谁重要?改造老小区能否在绿地率很低的情况下，
毁掉绿地建停车位?

如果绿地改停车场，是通过业主大会通过的。
再向物价及房产局物业管理科备案报批过的，就那么就可以收费。
否则可以拒交还可以向有关部门投诉恢复绿地。

九、我们小区物业擅自将绿地改建成停车位并收费盈利，物业声
称有社区和业

您好，所提问题中有较多错别字，所以对您的问题理解不是太清晰。
但是就你目前所提问题来看，小区是否由业委会，如果小区业委会没有对此事进行
决定，那么物业方就相当于造假文件，这当然违法。
如果有相关文件及批文，那么剩下的就是财务公开，对于地点的选择，理论上是需
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要审批，但实际生活中，既然已经拿到了批文，也就差不多等于默认了，地点自然
由物业方进行合理性选择。
如果对物业的行为有疑义，建议您拍照保留好证据，可以向房管局物业部进行投诉
。
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