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reits板块股票有哪些－－怎么通过hdmi输出？-股识吧

一、私募是什么

公募与私募的区别：私募基金和公募基金除了一些基本的制度差别以外，在投资理
念、机制、风险承担上都有较大的差别。
一、首先，投资目标不一样。
公募基金投资目标是超越业绩比较基准，以及追求同行业的排名。
而私募基金的目标是追求绝对收益和超额收益。
但同时，私募投资者所要承担的风险也较高。
二、其次，两者的业绩激励机制不一样。
公募基金公司的收益就是每日提取的基金管理费，与基金的盈利亏损无关。
而私募的收益主要是收益分享，私募产品单位净值是正的情况下才可以提取管理费
，如果其管理的基金是亏损的，那么他们就不会有任何的收益。
一般私募基金按业绩利润提取的业绩报酬是20%。
三、此外，公募基金在投资上有严格的流程和严格的政策上的限制措施，包括持股
比例、投资比例的限制等。
公募基金在投资时，因为牵扯到广大投资者的利益，公募的操作受到了严格的监管
。
而私募基金的投资行为除了不能违反《证券法》操纵市场的法规以外，在投资方式
、持股比例、仓位等方面都比较灵活。

二、2022年元月份领涨的板块有哪些

2022年元月份领涨的板块2022年我们将密切关注以下几个方面的变化，以判断市场
潜在的上行或下行风险：1.改革进程：尤其是与国企、土地／户口，和金融行业相
关的改革。
2.有助于降低银行系统性风险的政策的推出和执行，比如：1)43号文的落实可能将
使大多数地方政府融资平台的存量债务重新划分为显性的政府债务；
2)推动不良贷款确认和处置的支持性政策举措；
3)支持房地产投资信托基金(REIT)和资产证券化发展的政策。
由于银行板块仍然是市场中最便宜(同时规模较大)的一个板块， 并且在很大程度上
承载了对中国经济根深蒂固的悲观情绪，因此银行板块的重估是中国股市重估过程
的核心。
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3.房地产市场的企稳迹象：随着限购政策的放松和降息，房地产成交量10月以来明
显回升，2022年土地拍卖和房地产投资可能也会企稳，甚至出现回暖。
由于与房地产有关的需求仍是中国经济增长的重要因素，房地产市场的企稳将有助
于降低经济增长和企业盈利的下行风险(参见我们2022年12月22日的报告《2022年房
地产对经济的拖累作用将大幅减弱》)。
4.资本市场的全面改革：1)国内股市融资逐步走向市场化的注册制。
我们预计2022年国内股市融资规模有望达到1.5~2万亿元，这不仅能有效支持企业
投资需求，还能缓解市场对杠杆率持续上升的担忧(参见我们2022年1月5日的报告
《其实不差钱——A股市场资金供求分析》)。
此外，股票供应的市场化也有助于抑制股价的过度飙升。
2)通过向海外投资者进一步开放中国资本市场，更重要的是通过中国养老金体系的
改革与建设，显著扩大中国资本市场中机构投资者的规模。
3)加强对市场违规行为的监管和惩处力度，有效保护投资者权益。
过去一年，中国政府已经开始着手清除影响资源有效配置的诸多结构性障碍。
面对这一积极的基本面变化，中国A股市场上涨行情虽然有些姗姗来迟，但气势如
虹。
展望2022年，我们预计多项改革方案将进入具体落实阶段，有望在提升效率、增长
和盈利方面释放诸多改革红利。

三、用零增长红利巾现模型进行估值的股票

零增长红利现金模型即对100%分红、零增长的股票进行估值。
现实中比较接近的有REITs类证券、高速公路等公共服务类股票

四、私募是什么

基金按是否面向一般大众募集资金分为公募与私募，按主投资标的又可分为证券投
资基金（标的为股票），期货投资基金（标的为期货合约）、货币投资基金（标的
为外汇）、黄金投资基金（标的为黄金）、FOF fund of
fund（基金投资基金，标的为PE与VC基金），REITS real estate Investment
Trusts（房地产投资基金，标的为房地产），TOT trust of trust（信托投资基金，标
的为信托产品），对冲基金（又叫套利基金，标的为套利空间），以上这么多基金
形态，很多都是西方国家有，在中国只有此类概念而并无实体(私募由于不受政策
限制，投资标的灵活，所以私募是有的)。
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中国所谓的基金准确应该叫证券投资基金，例如大成、华夏、嘉实、交银施罗德等
，这些公募基金受证监会严格监管，投资方向与投资比例有严格限制，它们大多管
理数百亿以上资金。
私募在中国是受严格限制的，因为私募很容易成为“非法集资”，两者的区别就是
：是否面向一般大众集资，资金所有权是否发生转移，如果募集人数超过50人，并
转移至个人账户，则定为非法集资，非法集资是极严重经济犯罪，可判死刑，如浙
江吴英、德隆唐万新、美国麦道夫。
中国的私募按投资标的分主要有：私募证券投资基金，经阳光化后又叫做阳光私募
（投资于股票，如赤子之心、武当资产、中鑫私募联盟、星石等资产管理公司），
私募房地产投资基金（如星浩投资），私募股权投资基金（即PE，投资于非上市
公司股权，以IPO为目的，如鼎辉，弘毅、KKR、高盛、凯雷、汉红）、私募风险
投资基金（即VC，风险大，如联想投资、软银、IDG）公募基金如大成、嘉实、
华夏等基金公司是证券投资基金，只能投资股票或债券，不能投资非上市公司股权
，不能投资房地产，不能投资有风险企业，而私募基金可以。

五、房地产投资基金和房地产信托是一个概念吗？

不是一个概念。
1. 房地产投资基金是一种主要投资于房地产或房地产抵押有关公司发行的股票的投
资基金。
按照是否直接投资于房地产可以将其划分为两类：A.直接投资房地产公司发行的股
票上；
B.间接投资房地产业的基金，即房地产抵押基金，该基金主要是通过投资房屋抵押
市场而间接投资房地产。
2.
房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。
用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。
房地产信托的运作流程基本上可以分为两种模式：一种是美国模式，另一种是日本
模式。

六、怎么通过hdmi输出？

hdmi输出也需要电视支持，线插好后将电视模式从tv调到hdmi就行了
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七、什么是私募基金，私募基金的资金都是从哪里来的

基金按是否面向一般大众募集资金分为公募与私募；
公募基金是受政府主管部门监管的，向不特定投资者公开发行受益凭证的证券投资
基金，这些基金在法律的严格监管下，有着信息披露，利润分配，运行限制等行业
规范；
私募基金是相对于公募而言，向社会特定公众发行或非公开发行的，目前中国的私
募按投资标的分主要有：私募证券投资基金、私募房地产投资基金、私募股权投资
基金以及私募风险投资基金。
私募基金投资门槛为100万元，门槛较高，主要面向高净值客户和机构客户募集资
金。

八、私募是什么？反倾销又是什么？

私募就是基金向少数特定的人募集资金，通常只有国外有私募基金。
反倾销就是一个国家为了保护本国产品，而对国外的产品采取一些增加其成本的措
施。

九、房地产基金与房地产信托到底有什么区别

房地产基金是一种主要投资于房地产或房地产抵押有关公司发行的股票的投资基金
。
房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。
用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。
区别在于基金是投资于股票，相当于投资虚拟产业资本，实际是在资本市场上的的
投资而信托所做的是实业方面的开发，资金参与的可能是某个项目，并非是仅仅入
股，可能会参与具体的事宜。
房地产信托是信托公司作为金融机构，从合格投资者处募集资金为符合条件的地产
商融资，资金一般作为地产商的楼盘项目用资金。
门槛一般是100万人民币，一般为固定期限12-24个月，合格投资者的收益一般固定
设为预期年化7-13%。
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资金和收益按信托约定兑付。
可理解成信托公司作为融资平台对接资金方和项目融资方，介入的项目一般为前期
，4证齐全后，一般只能做同公司同一个项目。
一只盘子较小，通常是6K万-3亿之间。
目前国内做很多了。
房地产投资信托基金，又称REITS，门槛一般是1000万人民币以上或者更高，期限
比房地产信托长，有3-5年的，盘子一般比较大，几十个亿的都有。
一般木有设固定预期收益率，通常设IRR。
资金为大的地产投资机构，通过信托公司发行来投资各个地产项目的基金，可以投
不同公司的N个项目。
目前国内比较少还。
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