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哪些是资本金注入的项目股票什么是地产夹层融资-
股识吧

一、项目资本金指的是什么啊？

项目资本金就是投资者的自有资金。
项目的投资一部分是投资者自有的资金，一部分是贷款，其中自有的资金就是资本
金。

二、什么叫经常项目帐户？什么叫资本项目帐户？

1、经常项目，是指在国际收支中经常发生的交易项目，主要包括贸易收支、劳务
收支和单方面转移等。
我国对经常项目外汇实行结汇、售汇制。
具体制度包括：境内机构的经常项目外汇收入必须调回境内，并按照国务院关于结
汇、售汇及付汇管理的规定卖给外汇指定银行，或者经批准在外汇指定银行开立外
汇账户；
境内机持有效凭证。
2、资本项目，是指国际收支中因资本的输入和输出而产生的外汇资产与负债的增
减项目，包括直接投资、各类贷款、证券投资等。
我国对资本项目仍实行较严格的管理制度：境内机构的资本项目外汇收人，除国务
院另有规定外，应当调回境内，并应当按照国家有关规定在外汇指定银行开立外汇
账户。
卖给外汇指定银行的，须经外汇管理机关批准。
扩展资料：经常项目外汇管理：外商投资企业外汇结算帐户可以办理经常项目的外
汇收入和支出以及经外汇局批准的资本项目的支出。
外商投资企业经常项目的外汇收入可以在外汇局核定的最高金额内保留外汇，超出
部分可以卖给外汇指定银行。
外汇局根据外商投资企业实投资本和经常项目外汇资金周转的需要，调整核定外汇
结算帐户的最高金额。
外商投资企业贸易及非贸易经营性对外支付用汇，持与支付方式相应的有效商业单
据和有效凭证，从其外汇帐户中支付或者到外汇指定银行兑付。
外商投资企业外方投资者依法纳税后的利润、红利的汇出，持董事会利润分配决议
书，从其外汇帐户中支付或外汇指定银行兑付。
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外商投资企业中外籍华侨、港澳台职工依法纳税后的人民币工资及其它正当收益，
持证明材料到外汇指定银行兑付。
下述对外支付用汇，由外汇局审核真实性后，从其外汇帐户中支付或者到外汇指定
银行兑付；
a、进口项下超过合同总金额15%，且同时超过等值10万美元的预付货款；
b、出口项下超过合同总金额2%的暗佣或5%的明佣，且同时超过等值1万美元的佣
金；
c、转口贸易项下先支后收的对外支付；
d、偿还外债利息；
超过等值1万美元的现钞提取等。
资本项目外汇管理：外商投资企业投资各方以现汇方式投入的资本金，可以存入资
本金帐户，资本金帐户支出仅限于有关用途的经常项目的支出及经外汇局批准的资
本项目的支出。
外商投资企业可以根据业务需要，自主决定借入境内外外汇贷款。
境外借款合同签订十五天内，企业持外汇贷款合同副本到外汇局办理外债登记手续
，并领取逐笔登记的《外债登记证》。
借款单位调入境外借款时，凭《外债登记证》，外汇局核发的“开户通知书”到外
汇指定银行开立外汇贷款专用帐户外商投资企业下列范围的外汇未经外汇局批准不
得结汇：a、境外法人或自然人作为投资汇入的外汇；
b、外商投资企业中外双方以现汇投入的资本金；
c、境外借款及发行外币债券、股票取得的外汇；
d、其它资本项目的外汇收入。
外商投资企业资本项目下的下列用汇，持所列有效凭证向外汇局申请，凭外汇局核
准件到开户银行办理支付或到外汇指定银行兑付。
a、偿还外债本金，持《外债登记证》、借款合同及债权机构还本通知单；
b、对外担保履约用汇，持担保合同、外汇局核发的《对外担保登记证》及境外机
构支付通知；
c、境外投资资金的汇出，持国家主管部门的批准文件和投资合同；
d、外商投资企业的中方投资者经批准需以外汇投入的注册资金，持国家主管部门
的批准文件和合同。
参考资料来源： 百科-经常项目参考资料来源： 百科-资本项目

三、求助啊~股权资本包括哪些项目？

一般指股权投资的股份，对企业投资有股权和债权。
股权资本指成为股东，债权是指借钱收利息
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四、1.什么是资本金?企业资本金有哪些种类?

企业注册资本金和项目资本金二类。
注册资本金是指企业的实收资本；
项目资本金是指企业经过有关部门批准新建项目，按规定比例（一般是25%-50%视
项目类别不同）企业自身应该筹集的建设资金，其他资金可以采取银行贷款等方式
筹集。

五、什么是地产夹层融资

夹层融资是介于风险较低的优先债务和风险较高的股本投资之间的一种融资方式，
处于公司资本结构的中层。
夹层融资一般采取次级贷款的形式，但也可以采用可转换票据或优先股的形式。
2008年国家金融政策日益严格，开发商如何拓展融资渠道，成为研究的重点。
下面对夹层融资这种形式如何同地产项目对接，进行一些简单的描述，希望对大家
有所帮助。
房地产夹层融资是借助于信托方式，满足开发商在项目可售前对资金的迫切要求。
融资核心是补充项目公司自有资本金到四证齐全，对外为股权投资，对内为债权融
资，介于股权和债权之间，在中国《公司法》无“优先股”规定的现实情况下，通
过结构型信托安排达到“优先股”概念，优化房地产项目公司资本结构，“利率”
虽高但额度小，项目公司还可以国有土地使用权作为抵押申请商业银行低成本房地
产开发贷款，对于整个项目总体而言“利率”是低的。
项目公司选择资金雄厚和信誉卓著的建筑商实行建筑总承包，通过建筑工程施工安
装合同约定条款最大限度消除项目完工风险。
信托计划为2年，符合房地产开发的时间规律，在信托计划满1年后可以提前终止信
托计划，安排灵活，减少融资方融资成本。
在中国的一些信托投资机构采取的房地产夹层融资方式中，一般规定A类优先受益
权信托单位信托资金总额最多为土地成本和取得四证前的费用总和的60%；
B类劣后受益权委托人应当为项目公司股东，B类劣后受益权信托单位信托资金总
额至少为土地成本和取得四证前的费用总和的40%，一般情况下是项目公司股东已
投入项目公司注册资本金和已投入项目公司股东借款。
信托计划满一年后，在保证A类优先受益权信托单位达到预期年收益率时，应B类
劣后受益权委托人要求新华信托应当提前终止信托计划。
信托计划发行成功后，全部信托资金在扣除约定的银行发行费和信托管理费后，信
托公司平价购买项目公司全部股权，委派项目公司董事、经理并担任董事长并办理
工商变更手续，清理项目公司银行帐户仅保留基本银行帐户，在代理发行A类优先
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受益权信托单位商业银行的当地分、支行开立银行帐户，更换和掌握项目公章、财
务章和重要法律文件并书面通知项目公司所有业务合作单位，然后将剩余信托资金
以资本公积金方式投资项目公司，最后支付项目公司股东股权转让款。

六、企业增资程序的先后顺序是什么？先去基本账户注入增资资
金再去叫会计事务所出具验资报告，最后再去工商局做工商变更
吗？如果不是，那是怎么一回事呀，

一 企业增资流程 1、各股东同意增资的股东会决议 2、修改或补充增资章程
3、投入增资资金(或聘请会计师事务所进行实物/无形资产评估)
4、聘请会计师事务所出具验资报告 5、办理工商、税务等系列变更登记 二
增资注意事项 1&gt；
.货币资金出资注意事项 1、开立银行临时帐户投入资本金时须在银行单据“用途/
款项来源/摘要/备注”一栏中注明“投资款”
2、各股东按各自认缴的出资比例分别投入资金，分别提供银行出具的进帐单原件
3、出资人必须为章程中所规定的投资人 2&gt；
.以实物、（工业产权、非专利技术、土地使用权以下简称无形资产）出资注意事
项 1、用于投资的实物为投资人所有，且未做担保或抵押
2、以工业产权、非专利技术出资的，股东或者发起人应当对其拥有所有权
3、以土地使用权出资的，股东或者发起人应当拥有土地使用权 4、注册资本中以
无形资产作价出资的，其所占注册资本的比例应当符合国家有关规定。
无形资产中属于国家规定的高新技术成果，其作价金额超过公司注册资本20%的，
应当经省级以上科技主管部门认定
5、用于投资的实物资产不得超过公司注册资本的50%
6、以实物或无形资产出资的业经评估，并提供评估报告 7、公司章程应当就上述
出资的转移事宜作出规定，并于投资后公司成立后六个月内依照有关规定办理转移
过户手续，报公司登记机关备案 3&gt；
.投资人若为法人，其对外投资总额不得超过净资产的50%。
4&gt；
. 投资人为2人时，最低持股比例为1%。
委托会计师事所增资验资需要提供的资料清单 1&gt；
.以货币增资验资报告所需资料
1、各股东同意增资的股东会决议（验原件留复印件）
2、修改后的章程或补充章程及增资前的原章程 （验原件留复印件）
3、增资前的最近一期验资报告（验原件留复印件） 4、公司及各法人股东（有法
人股东时提供）最近一期会计报表及往来明细表（复印件） 5、公司营业执照
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（复印件） 6、法人股东营业执照—有法人股东时提供（复印件）
7、股东身份证（复印件） 8、银行进帐单（原件）
9、股东用于划缴投资款的个人存折/卡或取款回单（复印件）
10、其他需要提供的资料 2&gt；
.以实物、无形资产增资验资报告所需要的资料
1、各股东同意增资的股东会决议（验原件留复印件）
2、修改后的章程或补充章程及增资前的原章程 （验原件留复印件）
3、增资前的最近一期验资报告（验原件留复印件）
4、公司及各法人股东（有法人股东时提供）最近一期会计报表（复印件）
5、公司营业执照 （复印件）
6、法人股东营业执照—有法人股东时提供（复印件）
7、实物、工业产权、非专利技术、土地使用权评估报告 （验原件留复印件）
8、实物出资方承诺6个月内办理产权过户手续的承诺书（原件）
9、无形资产出资方承诺1个月内办理产权转移手续的承诺书（原件）
10、实物交接清单 （验原件留复印件）
11、投资人身份证明或营业执照—有法人股东时提供（复印件）
12、实物资产评估报告（验原件留复印件）
13、其他需要的资料文章来源：公司增资网 *57150177*
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