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土地出让金印花税和契税怎么交－－如果公司补交土地出
让金并支付交易费，是否交易费要一并交契税和印花税-
股识吧

一、关于房屋土地使用权出让，转让，如何缴纳契税

按照契税暂行条例细则第十一条规定，以划拨方式取得土地使用权的，经批准转让
房地产时，应由房地产转让者补交契税，其计税依据为补缴的土地使用权出让费或
者土地收益。
可以看出，房产转让者是这笔补交的出让金的法定纳税义务人。
以划拨方式取得土地使用权的，经批准转让房地产时，应由房地产转让者补缴契税
。
其计税依据为补缴的土地使用权出让费用或者土地收益。
以划拨方式承受国有土地使用权不征收契税，转让时补缴。
一、根据《契税暂行条例》第二条：本条例所称转移土地、房屋权属是指下列行为
：1、国有土地使用权出让；
2、土地使用权转让，包括出售、赠与和交换；
3、划拨方式取得的土地使用税不属于契税的征收范围。
二、《契税暂行条例实施细则》第十一条：以划拨方式取得土地使用权的，经批准
转让房地产时，应由房地产转让者补缴契税。
其计税依据为补缴的土地使用权出让费用或者土地收益。
四、根据《财政部国家税务总局关于国有土地使用权出让等有关契税问题的通知》
第二条规定，先以划拨方式取得土地使用权，后经批准改为出让方式取得该土地使
用权的，应依法缴纳契税，其计税依据为应补缴的土地出让金和其他出让费用。
五、以划拨方式承受国有土地主要是：国家机关用地和军事用地；
城市基础设施用地和公益事业用地；
国家重点扶持的能源、交通、水利等项目用地；
法律、行政法规规定的其他用地。
以划拨方式取得土地使用权要交什么税一、土地取得费：1、集体土地：征地补偿
、安置补助费、青苗补偿费；
2、城镇土地：房屋及构筑物补偿费、征收安置补助、停业损失补偿费；
二、相关税费：1、集体土地：耕地占用税、耕地开垦费、新菜地开发建设基金、
征地管理费；
2、城镇土地：征收管理费或服务费（评估费等）；
三、土地开发费：1、基础设施配套费。
2、公共事业建设配套费。
四、开发利息（开发期投入开发资金占用利息）。
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五、土地开发利润（开发企业的利润）。
注意：土地使用权划拨，是指县级以上人民政府依法批准，在土地使用者缴纳补偿
、安置等费用后将该幅土地交付其使用，或者将土地使用权无偿交付给土地使用者
使用的行为。

二、土地交的契税印花税和耕地占用税怎么做分录

三、补交土地出让金所连带支付的交易费是否要一起交契税和印
花税

如果是房产过户的话 难么是要一起交契税和印花税的
（现在普遍的是没有印花税）

四、房地产土地出让合同需交印花税税率是多少

1、房地产印花税的税率有两种：第一种是比例税率，适用于房地产产权转移书据
，税率为0．05%，同时适用于房屋租赁合同，税率为1%，房产购销合同，税率为0
．03%；
第二种是定额税率，适用于房地产权利证书，包括房屋产权证和土地使用证，税率
为每件5元。
2、土地使用权出让、转让合同按产权转移书据征收印花税。
按所载金额0.5‰贴花，纳税人为立据人。

五、土地交的契税印花税和耕地占用税怎么做分录

对于印花税在缴纳的时候直接计入管理费用借：管理费用-印花税
贷：银行存款对于耕地占用税一般计入在建工程借：在建工程
贷：应交税金借：应交税金 贷：银行存款
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六、如果公司补交土地出让金并支付交易费，是否交易费要一并
交契税和印花税

是的，在转让时相关税费要交齐

七、土地出让的印花税和契税是双方各交还是一共才交0.05%和3
%或5%呢？

一、营业税及附加（出让方）：1、按转让价与购置价的差价缴纳5%的营业税。
2、按缴纳的营业税缴纳7%的城建税和3%的教育费附加。
二、印花税和契税（双方）：1、按产权转移书据（合同）所载金额缴纳0.05%的印
花税。
2、按成交价格（合同）缴纳3%的契税（有的地方是5%）。
三、土地增值税（出让方）：1、按取得收入减除规定扣除项目金额后的增值额，
缴纳土地增值税。
2、规定扣除项目：取得土地使用权所支付的金额；
开发土地的成本、费用；
与转让房地产有关的税金等。
3、税率的确定四档：增值额未超过扣除项目金额的50%的部分，税率为30%；
增值额超过扣除项目金额的50%至100%的，税率为40%；
增值额超过扣除项目金额的100%至200%的，税率为50%；
增值额超过扣除项目金额200%的，税率为60%。
为计算方便，可以通过速算公式计算：土地增值税税额=增值额*税率-扣除项目金
额*速算扣除系数（0、5%、15%、35%分别对应30%、40%、50%、60%税率）。
大概就这些了，不知对你是否有用。
补充：一、营业税及附加（出让方），小计7700元：1、营业税=（45-31）*5%=700
0元 2、城建税和教育费附加=7000*（7%+3%）=700元。
二、印花税和契税（双方），小计13725元： 1、印花税=45*0.05%=225元
2、契税=45*3%=13500元 三、土地增值税（出让方），35572.5元： 1、增值额=45万
元-（31万元+7700元+13725元）=118575元2、规定扣除项目：331425元3、增值额占
扣除项目金额的比例：36%（118575/331425*100%），因此适用第一档税率30%：土
地增值税税额=118575*30%=35572.5元四、出让方共需缴纳税费款为56997.5元，受
让方为13725元。
五、除契税向财政局的农税中心（局）缴纳以外，其他统一向地税局缴纳。
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八、土地出让金契税缴纳比例是多少

：国家契税条例规定有购房者缴纳！国家规定：对首次购普通住房征收契税的标准
：90平方内1%、90平方~144平内1.5%，非首次购房或超过144平按3%缴纳，非普通
住房按3%缴纳；
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