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在日本投资股票房产债券哪个好；日本哪些城市比较适合
买房投资？-股识吧

一、日本哪些城市比较适合买房投资？

其实目前投资日本房产比较主流和火热的两个城市就是东京和大阪，但是像是福冈
、京都这样的小城市也有非常可观的房源，这主要看投资时的选择。
在购买日本房产的诸多要素中，选址非常重要。
即使购买的房产没有构成高资产价值的部分要素，但只要按照以下顺序来选购，就
可以买到较高价值的房产1.选址条件2.建筑物规模3.外观、玄关、空间设计4.室内装
饰、设备等专有部分及公用部分的计划5.品牌6.管理体制就像这个奈良的房子，价
格仅在三十万左右但是回报率却高达7.8%，这里要说的是我们投资公寓因为有管理
费所以最终要看的是实质回报率，但实际实质回报率这个么高的并不多，而且在比
较小众的地区。
无论是富有品牌魅力，还是自然环境优越，如果房产位置距离地铁站很远，其所有
的优点都会被缩小。
可以肯定的是，这在大城市中没有例外。
因此，地理位置、也就是便利性才是优先条件。
有优点的同时也会有缺点，对于房产来说也是一样。
满是优点、条件齐全的房产，价格相对会非常高。
选择便宜的房产，交通又有可能会不够便利。
希望投资者不仅要看到“现在”，更要着眼于“未来”。

二、在日本买房当做投资怎么样？

可以，在日本做投资可以投资公寓、一户建、土地。
1、在日本买房相当于买地，日本房产都是永久产权的；
2、在日本买房投资的价格和门槛都是比较低的，如果在日本买房的话，哪怕是起
始资金比较少，也同样不影响投资者成为有前途的包租婆（公）；
3、日本房屋质量非常好，日本房屋定期要进行修缮的，所以房屋质量是可以保证
的；
4、日本买房做投资投资回报率高，日本的房屋租赁市场非常活跃，所以投资者在
购买了日本房屋后，只要房屋没有什么太大的缺点，都是能租出去从而获得回报的
；

                                                  页面 1 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

5、日本房价相对国内来说是较低的，不仅单价比较低，门槛也是很低。

三、投资股票，债券，基金，国债，房产哪个好，各有什么优缺
点

基金：花钱雇人帮你炒股，亏赚都是你的，人家收手续费和资金保管费。
证券：含义很大，股票、债券、权证等等统称为证券，
期货：就是花钱买一些你拿不到实际货物的东西。
可以买空卖空，缴纳保证金可以使资金放大交易，风险和收益也随之放大。
股票：买了某个公司的股票你就是这个公司的股东，如果感觉股票涨了你赚钱之后
可以随时卖掉。
亏了的感觉只有你自己知道了 融资：某个公司需要投资大项目，就在以前的股票
数量上在加上一定的数量卖个机构和散户，或者发行债券或者权证都可以融资。
意思差不多，就是变相捞钱。
国债：就是国家找你借钱，然后给你利息，但是必须在规定的期限到期之后才给你
兑现。
权证：股份公司变相捞钱的一种产物，本身价值基本为零，完全是市场炒作的东西
。
债券：股份公司找你借钱，然后给你利息，但是必须在规定的期限到期之后才给你
兑现。
和国债类似。
只是讨债的时候对象不一样

四、日本哪种房产最值得投资

我们都知道日本房产跟日本经济一样已经跌落历史最低估，随着2021年东京奥运会
来临之际对日本经济复苏所产生的期待促使日本房产这几年的价格处于不断稳健增
值状态，未来几年还会持续增值。
日本房产回报率高吗？相对国内房产租赁市场回报率2%到3%而言，日本房产的回
报率可以达到5%到10%以上。
在日本一般的公寓出租，表面的年化回报率（年出租收益/购房价格）一般在5%-7
%。
另外，我们还要考虑到每年的房产税，管理费等等各类费用，一般来说我们可以按
1.5%来预估。
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那么实际上拿到手的回报率大致在4%-5%。
有人问，民宿会不会收益更高一些？答案是对的。
一般一间房子，做民宿短租的收益可能会比长租收益要高50%-100%。
这样算下来，如果做民宿，每年的回报率能在6%-10%。
那是不是这样？其实不是。
首先，你做民宿短租不可能保证每天都有客户。
而且日本新的法律规定的民宿运营一年不能超过180天。
再加上民宿的运营成本。
其实你一年下来的回报率能在5%-7%就很好了。
如果要在日本投资房产还是建议投资公寓，回报率高，空置期短，维修成本低。

五、在日本现在投资什么比较好

很多人会选择去日本投资房产。
1.日元历来都是避险币种。
2.日本房产是永久产权，在日本买房就是买地，土地才是最值钱的。
3.日本东京圈人口连续22年增加，只要人口不断增加，租赁需求就不会降低，这也
就保证了东京圈租金和房价的稳定性，租售比可预见。
4.日本经济泡沫后，房价至今仍未达到高点。
2021年的东京奥会将带动周边建设，房价涨幅空间可预见。
5.日本旅游业旺盛，酒店早已供不应求，年平均入住率可达到80%。
日本民宿更会成为大热门。

六、在日本投资房产，有什么好处

日本买房相对于还是有不少优势的，首先就是日本在经历过九十年代的房产泡沫破
裂后，房市趋于稳定，另外日本的房屋买卖市场受法律的监管也比较严格，市场成
熟；
日本整体的房产价值也即将在2021年奥运会，大阪世博会和赌场建成后迎来一个上
涨的阶段，这些都保证了资产的安全和投资的收益。
劣势就在于可能很多中国购房者对日本房产市场还不是十分了解，可能总会以国内
买房的观念来购买日本房产，这样容易影响投资的回报。
另外，日本是不能够单纯通过买房就能完成移民，所以相比于其他移民国家，在这
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一点上中国的购房者也享受不到绿卡的便宜。
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