
股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

投资了公寓会卖不掉吗－全款买的房子(公寓)全款卖是不
是很难卖出去?要换住宅-股识吧

一、买了个小公寓，现在不想住了，我想问一下公寓对现在这个
市场来说好不好卖掉？

小公寓在流动的大城市好卖，但目前房地产萧条的大背景下，不太好出售的哦。

二、专业人士请进！我的济南投资的小公寓是保留还是卖出？谢
谢！

1、一个34平22万的公寓能租1100，而且还是用7折的利率买的，就为了那4万的盈
利就卖掉你觉得呢？还不够折腾的。
2、本身公寓的总价就很低，你要是想短期投资赚差价得不偿失，但是每月1100的
房租是细水长流，房子增值的同时房租也会水涨船高。
3、况且你用现在房子的七折利率买的，现在新房利率都没有7折，更何况抵押贷款
了。
用现在的房租还这个抵押贷款（有可能不够，也差不了多少），等还完了房租不就
是净赚了吗？况且那时候这套房子就不是28万这么简单了！ 4、再就是中国的经济
不断再发展，个人认为没必要着急偿还贷款（既然能贷下来就好好享受这个政策，
好多人想贷还贷不了呢），可能10年或20年后你现在每个月还的贷款加利息只占你
收入很少的一部分了，可以设想一下20年前的1000元和现在1000元的价值。
5、我从事房地产很多年，还是建议你不要卖掉，两套贷款的房子绝对比一套全款
的房子合适。
房子能升值，货币会贬值，就这么简单！ 6、你的小公寓是不是在香格里拉？

三、我买了40年产权的公寓式住宅，以后好卖吗，和70年

中国的土地使用权在出让时根据开发类型分为不同的使用年限：1）民用住宅用地
权属年限最高为70年；
2）工业建筑用地和综合类用地最高为50年；
3）商用建筑用地最高为40年。

                                                  页面 1 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

购买40年商住房所具有哪些优势呢？1 、商业性质住宅办理按揭时间是到交付的时
候，而70年产权住宅则是到房屋结顶时候就开始办理按揭。
2、40年产权房以后如果拆迁的话，获得的赔偿金会比70年产权住宅性质房屋获得
的赔偿金要高。
3 、商业性质房屋可自住，也可注册营业执照当办公房用。
4、商业性质的房屋一般周边生活配套会更高档些，这是生活水平的一种体现。
5 、商业性质房屋拆迁时间短，换房时间能优先。
业主一般多为单身贵族，企业白领，整体人群素质要高。
6、商业性质房屋对第二次换大面积住房无影响，仍能享受第一套按揭利率。
同时，单身公寓一般比住宅的租金要高。
7、 商业规模形式，周边配套齐全，购物逛街，饮食方便；
物业管理会更加的规范和到位。
8、 商业性质的房屋一般都是称为单身公寓，所以面积不会很大，因此总价低，适
合投资，也适合过渡。
9、商业性质的土地在商铺结构配比上要比住宅的商业配比合理很多，所以很快可
以形成以小区为中心的商业氛围，更加能吸引人气，人气高了，投资回报率的必然
会高上去。

四、请教酒店式公寓 买了能不能卖出去 能不能交易
以后国家会不会不让卖酒店式公寓

怎么卖都行，关键在于你要有房产证

五、全款买的房子(公寓)全款卖是不是很难卖出去?要换住宅

是一样的，对方付全款还是贷款对你都一样，贷款银行要去评估你的房子后才能货
款，可能会时候长一些。
顺利全办下来一个月。

六、想在曼谷投资套小公寓，以后会不会难脱手
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这个确实是需要考虑的问题，属于房产投资的风险之一。
房产属于固定资产，其流动性相对来说比较差，所以存在一定的流动性风险。
投资泰国房产要理性投资，短期炒房投资就不建议了，长期投资目前来说泰国的出
租收益可以达到每年5%左右，资产增值在每年10%左右。
所以在泰国投资公寓要根据预算选尽量好的地段，比如性价比较高的素坤逸区和素
坤逸外区地铁沿线或者地段非常好的中心隆披尼区以及是隆/沙吞区等，这些地段
后期出手基本不存在什么问题。
还有就是要选靠谱的开发商和物业，要想提高房屋的流动性那么房屋的地段跟开发
商还有物业都是需要理性考量的因素。
最后一定要去实地考察，不排除国内存在一些骗子公司，所以最好实地考察下，房
子离地铁到底走几分钟，周边生活配套等

七、我买了40年产权的公寓式住宅，以后好卖吗，和70年

是一样的，对方付全款还是贷款对你都一样，贷款银行要去评估你的房子后才能货
款，可能会时候长一些。
顺利全办下来一个月。
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