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研究房地产上市公司有什么意义：对上市公司的好处-
股识吧

一、公司上市有什么好处？

好处：1.得到资金。
2.公司所有者把公司的一部分卖给大众，相当于找大众来和自己一起承担风险，好
比100％持有，赔了就赔100，50％持有，赔了只赔50。
3.增加股东的资产流动性。
4.逃脱银行的控制，用不着再考银行贷款了。
5.提高公司透明度，增加大众对公司的信心。
6.提高公司知名度。
7.如果把一定股份转给管理人员，可以提高管理人员与公司持有者的矛盾（agency
problem）。
坏处也有：1.上市是要花钱的。
2.提高透明度的同时也暴露了许多机密。
3.上市以后每一段时间都要把公司的资料通知股份持有者。
4.有可能被恶意控股。
5.在上市的时候，如果股份的价格订的过低，对公司就是一种损失。
实际上这是惯例，几乎所有的公司在上市的时候都会把股票的价格订的低一点。

二、中国房地产上市公司研究的作用与意义

第一个要讲的是上市公司的研究，特别是上市公司的价值研究是非常重要的。
我们这个评价在某种意义上是研究我们房地产上市公司的价值。
但是一个公司，特别是上市公司的价值到底是多少，是一个很复杂的问题。
学术界也有不同的看法，比如说我有品牌价值，可能侧重于消费者角度的评价意见
的方向，由于消费者对你的认可而对你带来的价值，加上你自身的价值。
比如说股市的市价，主要反应投资者，包括股民对你的判断，这当中可能有多种因
素，一方面是真实价值，一方面是各种各样的因素带来的价值。
另外，经济学家他可能也有评价，像EVA之类的价值指标的评价，他看你的公司从
投资者的角度来说，投资成本的角度来看的价值，因为EVA是要考虑你的投资成本
。
还有可能是会计、会计学家、会计师的看法，他比较简单地按你的帐面价值做分析
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。
也有人用现金流，贴现来算，这是他综合的一些考虑，考虑你未来的前景，也包括
对行业的判断。
所以，我讲大家为什么做这么多的研究呢？就是因为这些价值指标从不同的侧面反
应出了不同人的关心点。
那么我们研究上市公司，我们是综合一些信息来考虑，我想讲的意思就是研究公司
的价值是很重要的，但是确实是有不同的方法值得我们探索。
第二个想讲的，研究上市的房地产公司的价值和意义。
因为，现在我们也有很多房地产公司没上市，刚才莫天全先生也讲了，我们这个T
OP10还研究中国房地产上市公司，也有按项目不同的口径。
但是，研究上市房地产公司的意义在哪呢？就是因为我们房地产公司是资金量比较
大的行业，和资本市场对接，上市是我们发展的一种战略性的手段。
因此我们必须研究、了解我们上市的这些房地产公司的情况，它对我们房地产公司
的发展有重要的意义。
同时它也是一个重要的资本投资对象。
当然，我们还有研究没有做，比如说我们可能还应该研究上市房地产公司和不上市
的房地产公司的关系，这样对于我们考虑一些问题，也会有很多好处。
当然，首先我们要研究上市这些房地产公司，再研究别的，然后才能结合起来研究
。
应该说现在我们已经有了一定的条件。
所以，我觉得关注房地产上市公司，从房地产界的角度来看，有很大的意义，我们
了解资本市场对接的意义，从都是者的角度也有很大的意义，我们要这一类投资对
象的公司的情况，资本家怎么看。
所以，我想这个研究在我们做了其他类型的房地产公司评价的同时，要研究房地产
上市公司是有它的特殊意义的。
另外，我想讲的就是刚刚莫总也讲了，我们由于上市公司和非上市公司不一样，所
以我们涉及的地产绩优股评价指标体系就考虑了上市公司的特点，把这个指标反应
进去了，这是和别人不一样的一点。
所以，我建议我们将来还可以自己琢磨一下，对同类规模的企业，上市、没上市的
大概是一个什么情况。
还有一点，我们除了希望引起投资者关心上市房地产公司以外，还有一个重要因素
就是要教育一般投资者，这个很重要。
我们在这方面要看到哪些东西最好，我们去投，但是也要防止盲目性。
我相信有些一切投资者会关心这个公司实际的价值和市价之间的关系。
按不同的目标，按不同的人，按不同的学科，这个价值评价是不一样的。
我们也希望这个成为一个参照，对资本市场的投资者会起一个参考作用，这也是对
我们的一个贡献。
当然，由于我们是上市公司，确实从上市公司的角度评价，也有很特殊的意义。
上市公司老总在这里，大家不希望自己的股价过高，但是也不希望它过低。
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过高了我们也很累，过低了我们也不利，对融资也很不方便，所以希望给他们企业
做些参考。

三、对上市公司的好处

(1)股票上市后，上市公司就成为投资大众的投资对象，因而容易吸收投资大众的
储蓄资金，扩大了筹资的来源。
(2)股票上市后，上市公司的股权就分散在千千万万个大小不一的投资者手中，这
种股权分散化能有效地避免公司被少数股东单独支配的危险，赋予公司更大的经营
自由度。
(3)股票交易所对上市公司股票行情及定期会计表册的公告，起了一种广告效果，
有效地扩大了上市公司的知名度，提高了上市公司的信誉。
(4)上市公司主权分散及资本大众化的直接效果就是使股东人数大大增加，这些数
量极大的股东及其亲朋好友自然会购买上市公司的产品，成为上市公司的顾客。
(5)可争取更多的股东。
上市公司对此一般都非常重视，因为股票多就意味着消费者多，这利于公共关系的
改善和实现所有者的多样化，对公司的广告亦有强化作用。
(6)利于公司股票价格的确定。
(7)上市公司既可公开发行证券，又可对原有股东增发新股，这样，上市公司的资
金来源就很充分。
(8)为鼓励资本市场的建立与资本积累的形成，一般对上市公司进行减税优待。
当然，并非所有的大公司都愿意将其股票在交易所挂牌上市。
美国就有许多这样的大公司，它们不是不能满足交易所关于股票挂牌上市的条件，
而是不愿受证券交易委员会关于证券上市的种种限制。

四、房地产可研报告有啥用

这个是必须要的，发改局主管，其实作用也不大，主要是针对项目的可行性进行专
业分析，大概成本多少，利润多少这些。
总之一句话就是做了没坏处，作用也不大，但是没有又不行，政府就喜欢弄些这些
无用功。
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五、房地产经纪项目的目的和意义是什么?

做项目时考虑的目的，回答你“为什么做这个项目”、“期望达到什么样的目标”
的问题；
意义是回答“这个项目有什么价值”、“这个项目将能为我（我们或单位等）带来
什么效益和影响”的问题。
选择一个项目，不管是哪个项目，开始运作，就要学会设定一下自己未来的运作思
路，要清楚自己是为了什么创业，是为了家人，还是自己更好的生活，又或者是一
些其他的，比如创业的意义是个人的事，不一定在于证明自己有多优秀，而是为了
证明，别人可以做好的，我们一样可以做好，没有人会穷一辈子，只要我们愿意改
变。
总之，做之前，需要先明确目的和意义，否则就有失于盲目。

六、对上市公司的好处

你好，我现在在中国指数研究院工作，房地产品牌价值研究一直是我们重点研究的
领域，具体来说价值研究的意义主要有四点：1、客观量化房地产企业品牌价值，
判断房地产企业品牌的行业地位，为企业定位品牌、规划品牌、管理品牌提供科学
依据；
2、挖掘房地产企业品牌价值内涵，发挥品牌价值在业绩评价、投资融资、兼并收
购及对外合作等活动中的作用，帮助企业吸纳、聚集、整合社会资源；
3、推动社会和消费者全面认知房地产品牌价值，建立房地产企业品牌良好的社会
形象，建立房地产企业产品与消费者之间的品牌契约关系，帮助企业提升消费者的
品牌忠诚；
4、定期跟踪房地产企业品牌价值变化，指导企业及时调整品牌管理策略和措施，
促进企业无形资产的保值、增值。
希望对你有帮助！
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