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北京朝阳在哪里购买印花税—北京如何缴纳印花税-
股识吧

一、朝阳房产交易要交哪些税费

二手房过户交易税费包括个人所得税、契税、印花税、营业税、土地增值税、城建
税、教育附加税和地方附加税等。
一、个人所得税计算方法：纳税人：卖方普通住宅2年之内个人所得税计算方法：{
售房收入－购房总额－（营业税+城建税+教育费附加税+印花税）}×20%；
2年以上（含）5年以下的普通住宅个人所得税计算方法：（售房收入－购房总额－
印花税）×20%。
出售公房个人所得税计算方法：5年内，(售房收入-经济房价款-土地出让金-合理费
用)×20%，其中经济房价款=建筑面积×4000元/平方米，土地出让金=1560元/平方
米×1%×建筑面积。
5年以上免交。
注：对纳税人未能提供完整、准确的有关凭证，不能正确计算应纳税额的，应采取
核定征收，购房个人所得税税率暂定为计税价格的1％。
二、契税计算方法：纳税人：买方普通住宅契税计算方法：90平米以下——首套1
%，二套3%；
90-140平米——首套1.5%，二套3%；
非普通住宅契税计算方法：3%，别墅契税计算方法：4%；
注：首次购买和普通住宅同时具备才可以享受优惠三、印花税计算方法：纳税人：
买卖双方二手房交易印花税税率：0.5%注：从2009年至今国家暂免征收住宅印花税
四、营业税计算方法：纳税人：卖方普通住宅营业税计算方法：不足5年——房屋
总价的5.5%，超过5年（含5年）——免征营业税；
非普通住宅营业税计算方法：不足5年——房屋总价的5.5%，超过5年（含5年）—
—房屋总价与该房屋当时买入价格差额的5.5%；
别墅营业税计算方法：不足5年——房屋总价的5.5%，超过5年（含5年）——房屋
总价与该房屋当时买入价格差额的5.5%；
注：购买时间是否满5年首先看产权证，其次看契税发票，再次看票据。
这三种证件按照时间最早的计算，一般地说票据早于契税发票，契税发票早于产权
证。
五、土地增值税计算方法：纳税人：卖方二手房交易土地增值税税率：1%个人因
工作调动或改善居住条件转让原自用住房，居住满5年（含）以上，免征；
满3年（含）未满5年，减半征收；
未满3年，按规定计征；
注：对个人拥有的普通住宅，在转让时免征土地增值税六、城建税、教育附加税和
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地方附加税计算方法纳税人：卖方二手房交易城建税：营业税的7%；
二手房交易教育费附加税：营业税的3%。
二手房交易地方附加税：依各地方而定注意事项：1、弄清权属再出手。
买房前，一定要弄清楚房屋的权属，究竟是部分产权、共有产权、还是无产权。
若房屋产权不清或存在产权纠纷，房子再好也不宜购入。
2、分清房屋产权不吃亏。
只有使用权的房屋在交易过程中存在多种限制。
购房时要注意产权证上体现的是完全产权还是只有使用权。
3、弄清房屋年限很重要。
有的房主急于将房子出手，可能会故意隐瞒房屋建成时间，看房时应留意房产证测
绘页上的数据，从而了解房屋大致年限。
4、弄清建筑面积和使用面积。
分清房屋的建筑面积和使用面积是否与房屋产权证上一致，是否存在私搭乱建现象
，以免购买的房屋面积缩水。
5、详细了解物业情况。
详细了解物业管理、保安装备、小区环境、水电供给等情况。
这些因素可能直接关系到日后的居住品质。
6、全面考察房屋周围环境。
买房前在小区周边详细观察，重点了解噪音、有害气味、水污染、垃圾、小区卫生
清洁等情况。

二、北京朝阳区办理房屋买卖在哪里办交税过户

北京市朝阳区办理房产证过户流程：到市、区、县房地产交易管理机构受理过户申
请【昌平地区：昌平区房管局， 南环东路10号】一、到“登记信息、验证协议”
窗口办理信息登记上网和协议验证手续；
二、到“房地产估价”窗口办理评估手续；
三、到“公证”窗口办理公证手续；
1.申请人的居民身份证或户口簿及其复印件；
2.代理人代为申请的，委托代理人需提交授权委托书和身份证及其复印件；
其他代理人需提交有代理权资格的证明；
3.被继承房产的产权证明；
4.被继承人的死亡证明；
5.法定继承人已死亡，需提交死亡证明及亲属关系证明；
6.被继承人的婚姻、父母、子女情况证明及有关亲属关系证明；
7.公证人员认为应提交的其他证明、材料；
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四、到“私房交易”窗口办理交易手续；
五、到“契税、印花税”窗口缴纳印花税；
六、到“产权登记发证” 窗口办理《房屋所有权证》更名手续。
另附办理房产证过户手续所需材料：(1)登记申请书；
(2)申请人身份证明；
(3)房屋所有权证书或者房地产权证书；
(4)证明房屋所有权发生转移的材料；
可以是买卖合同、互换合同、赠与合同、受遗赠证明、继承证明、分割协议、合并
协议、人民法院或者仲裁委员会生效的法律文书，或者其他证明房屋所有权发生转
移的材料。
目前二手房买卖所涉及的税费主要有： 1、营业税(卖方)：财政部、国税总局2008
年12月30日联合下发通知，二手房营业税新的执行标准从2009年1月1日至12月31日
。
新政对此前购房需满5年免征营业税的政策放松：个人购买不足两年的非普通住房
对外销售的，全额征收营业税；
个人购买超过两年(含两年)的非普通住房或者不足两年的普通住房对外销售的，按
照其销售收入减去购买房屋的价款后的差额征收营业税；
个人购买超过两年(含两年)的普通住房对外销售的，免征营业税。
2、个人所得税：所购房屋不满五年上市交易时收取，有两种方式，①税率20%，
按财产转让所得(本次交易价格-房屋原价-原缴纳契税-本次缴纳营业税-
合理费用)计征；
②未能提供原购房发票的按已成交价格的1%征收。
卖方承担。

三、租赁合同的印花税问题

1 根据税法分类，印花税属于财产行为税类，你说遇到的书立经济合同属于行为税
范畴，应当在行为实施地缴纳。
当然由于印花税缴纳方式的特殊性（可购买税票贴花），从实际征管来看，你从你
的机构所在地税务机关购买并进行贴花，也是没有问题的，只要做到规范贴花，并
划销。
2 租赁合同的贴花金额计算为租赁合同金额乘以税率1/1000，如果是无偿可同，也
就是合同金额为零，应纳税金也为零。
3 是不是两份都贴花的问题，前一点已经回答，理论上两份都要，但是你的分租合
同没有金额，所以实际产生税负的为第一份同商场的合同4 带什么资料？从普遍征
管方式来看，如果选择申报方式，那么需要填写申报表，加盖公章；
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但你的情况是购买税票，所以只用带钱就行了，为了以防万一白跑路，可以带上税
务登记证副本复印件

四、北京二手房购买总费用计算

展开全部呵，是不太全呀，面积呢?买房是贷款还是全款?1.贷款算法(不能做低合同
价)90平以下契税：105万*1%=10500元中介费：105万*3%=31500元权证代办费：300
0元商业贷款：1800元抵押登记费：80元工本费：10元过户登记费80元银行评估：40
0元2.贷款算法(不能做低合同价)90平以上契税：105万*1.5%=15750元中介费：105万
*3%=31500元权证代办费：3000元商业贷款：1800元抵押登记费：80元工本费：10
元过户登记费80元银行评估：400元3.全款算法(可以做低合同价)90平以下契税：(
面积*最低过户价)*1%=?元中介费：105万*3%=31500元权证代办费：3000元工本费
：10元过户登记费80元以上均为朝阳地块.提问题一定把问题提全了，贷款的话是
商贷还是公积金或者全款?最低过户价多少.房子最高评估价多少?还有，是北京哪个
区的房子?

五、怎样购买股票

靠自己了

六、北京如何缴纳印花税

1、你说的12月份购买印花税票的是营业账簿，一般1年4本一本5元印花税（不包括
资金账簿）。
2、印花税金额大于500元的合同，带合同原件（外文需翻译），带公章（或者填《
地方税务局纳税申报表》）到主管税务所窗口，申报，拿着税务局开的缴款书去银
行交税，交完税拿着完税证明，合同原件去税务局窗口盖章。
3、合同的申报纳税期限是合同签订30天内（或者汇总缴纳、或者核定征收不细说
了，估计你们也不是），不是每年12月。
4、每年1月份1-10日地税综合申报里面有一个报表，把全年印花税情况填报5、购
买印花税票，可以去你主管税务所，其他地税所也可以，地税局有专门卖印花税票
的窗口。
基本上知道这些就可以了。
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还有，2022年1月1日开始要设立《印花税应税凭证登记簿》。

七、求助！北京朝阳区，印花税怎么交？

1、小于500元自行贴花、划销（这个到地税大厅购买，有的所要求看合同原件才卖
，有的所直接卖给你）；
2、500元 以上需要申报缴纳（这个要拿着合同正本去地税局窗口，税务人员会打
印一张税票给你，去银行交完税，再去地税局会给你盖个完税章。
最好带上公章，我忘了要不要填《地税综合申报表》了合同签订一个月内办理，如
果超过一个月有的办税人员给办有的不给办，不给办多说点好话吧）；
3、还有一种是核定征收（可到税务局自行申请，或者税务局规定你单位需要核定
征收）。
核定征收企业的其他合同也是一样要按以上2种情况缴纳印花税。
印花税每年1月1-10日（看征期日历）在地税综合申报里面申报上一年度缴纳印花
税，这个你们会计会做。
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