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房价为什么会涨停十年.为什么目前房子还是涨不停？-股
识吧

一、为什么目前房子还是涨不停？

房子涨价的原因是多方面的。
近几年国家不断的宏观调控，但是房子的价格从大势来看却仍然在一路飙升，我个
人观点是：1、虽然实行房改已经多年，但是这些年来房子的供应总量仍然和需求
总量有着一定的差距；
2、房价的上涨和房地产行业的特殊性有很大的关系。
房地产最重要的资源——土地在我国实行的是国有制，而国家通过高门槛的土地出
让政策，导致大量的土地资源掌握在了少数的开发商手中，少数开发商一旦形成面
向市场的攻守同盟，那么就形成了行业的垄断，价格自然按照开发商的意愿一路狂
涨；
3、无论是国八条还是国六条，其实都可以看出很多内容不旦无助于平抑房价，而
且还有助涨的意味，我个人观点是，这其实是和土地部门的利益相关联的，土地部
门渴望追求更多的土地出让收入，就要抬高地价，而地价的上涨必然带来房地产开
发成本的上涨，成本的增长部分自然要老百姓买单了；
4、除去以上因素，因为房地产是一种非常特殊的商品，它不仅具有使用价值，还
具有投资价值，今年年初股市有所好转，但之前几年股市的低迷导致大量的游散资
金进入房地产市场，这也是房地产不断上涨的原因之一。

二、为什么楼市越调控房价越涨

楼市越调控房价越涨，其实就是一线城市（例如北上广）和核心城市（例如南京重
庆）房价在上涨。
一线城市（例如北上广）和核心城市，全国一共能有多少个，全国不超过20个，而
中国富人有多少，大学毕业生有多少，世界五百强有多少，都落户那些大城市，员
工都去那里买房子，自然把房价推高了。
而一线城市周围的房价根本就不高。
举个简单例子，上海市里房价好几万，但是昆山只有1万，杭州好几万，而湖州只
有几千，南京好几万，而马鞍山只有几千，而他们之间，用高铁少则15分钟，多则
也就半个小时。
其实在马鞍山居住，在南京工作是很正常的事，但是为什么不能这样，原因如下：
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我们在北京买房子，真正要享受的不是10万元一平的房子，而是北京的教育、医疗
等等。
我在马鞍山买房子，只能享受马鞍山的教育医疗，而无法享受南京的。
所以北京必然房价高，你是河北考生，自然享受不到北京的分数......这就是中国房
价高的根本原因。
中国一线城市一共有几个呢？？如果北京上海房价暴跌，由十几万跌至几万（或者
几千）我也要去北京买房了......但是现实是——上海房价，2022年均价5万，2022年
均价6万，2022年均价7万......中国这么多人，总是有想买房的，想儿子结婚的，想
投资的，想上北大的.....如果没有钱，那就去房价低的地方买房子，例如：甘肃酒
泉，房价三千；
黑龙江鸡西，房价也就2000左右。
这样的房价，买个60平方的房子，也就十几万！去大城市当个快递小哥，干2年的
工资购买一套房子了。

三、房价十年疯涨500% 竟是似涨实跌？

和煎饼果子的涨幅比

四、房价越控越涨！根源究竟在哪？

制度问题，地是国家的，不卖只租，一次几十年。
这里面利润很大，各地为了财政肯定死咬着不放。
开发商拿地，盖房，不赚钱不可能，赚少了也不行。
房有使用功能，也有投资功能。
房价降了反而未必有人要，所以涨是个趋势，因为买的人希望保值与增值，成为自
己的财产。

五、为何燕郊房价逢炒必涨

在城镇化尚未出台明确发展目标的情况下，最让专家们担忧的“房地产化”却提前
出现，开发商们抢先一步，用城镇化作为其卖房涨价的借口。
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近日在燕郊、固安等环北京周边区域走访发现，一改此前的低迷，多数楼盘提价幅
度在15%-20%，其中城镇化后可能“划到北京”再度成为这些区域楼盘销售人员不
约而同给出的理由，业内人士分析，尽管城镇化确实能够给房地产业带来机遇，但
城镇化绝非意味着地产化全面来临，对于类似燕郊这样的“县级市下属的乡镇”更
不会是本轮城镇化发展的重点，目前的提价更多的是又一轮的借机炒作。
为何逢炒必涨：“燕郊的项目几乎每次提价都是伴随着以炒作北京可能出台扩容规
划进行的。
几乎每隔一段时间，燕郊的项目总会以“划到北京”为销售理由，例如2007年炒作
的会通轻轨、2022年炒作的区号要变为“010”等等，而此次在历经楼市调控带来
的冰封期后借城镇化提价，也就显得并不奇怪了。
同样的情况也出现在固安、香河等地。
之所以遇规划即炒作、逢炒必涨，主要还是本地楼市并不具备持续性上涨的支撑，
这一点有两项指标均可说明，一个是租售比，另外一个就是本地居民的收入和房价
比。
一句“划到北京”给了燕郊楼盘再度提价的理由。
在燕郊购房的业主大多是在北京东部工作的年轻外地人，与多年前一味追求燕郊购
房价格低廉不同，此番燕郊房源再度受到追捧，购房者很大程度上是看中了“落户
”的可能，并寄希望于燕郊有一天划分到北京的地界，自己的孩子可以享受到良好
的教育。

六、房价越控越涨！根源究竟在哪？

一、长期看来，货币的贬值基本上是一个长期趋势，所以房产有相对上涨的内在动
因；
二、我国可供居住的土地面积较为匮乏，政府对土地监管力度的加大将在较长期限
内促使房价上升；
三、短期内，房价的涨跌主要由供需及国家政策决定。
据多家国外评估机构预测在未来的一年内将可见到中国房地产增幅不大的相对低点
，届时多买几套吧。
房价始终比工资涨得快，我认为不会降，尤其未来几年，即使降也是相对面是言，
不会绝对降，十几年以后就不好说了，因为现在有的人为孙子都准备好房子了。
前一段时间房价上涨较快，有人指责开发商哄抬价格，有人认为政府监管不力，其
实还有一个关键因素就是市场有着旺盛的需求，目前来看，这种需求在未来二三十
年内不会下降，而土地的稀缺将是一个长期存在的因素，故此，房价在未来相当长
的一段时间内会持续上涨，只是幅度不同而已。

                                                  页面 3 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

七、房价越控越涨！根源究竟在哪？

制度问题，地是国家的，不卖只租，一次几十年。
这里面利润很大，各地为了财政肯定死咬着不放。
开发商拿地，盖房，不赚钱不可能，赚少了也不行。
房有使用功能，也有投资功能。
房价降了反而未必有人要，所以涨是个趋势，因为买的人希望保值与增值，成为自
己的财产。
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