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土地交易印花税怎么算－土地交易契税怎么算，土地交易
契税的税率是多-股识吧

一、土地交易契税怎么算，土地交易契税的税率是多

《中华人民共和国契税暂行条例》： 第二条
本条例所称转移土地、房屋权属是指下列行为： （一）国有土地使用权出让；
（二）土地使用权转让，包括出售、赠与和交换；
. 第三条 契税税率为3-5％。
契税的适用税率，由省、自治区、直辖市人民政府在前款规定的幅度内按照本地区
的实际情况确定，并报财政部和国家税务总局备案。
根据《中华人民共和国契税暂行条例》（国务院令第224号）第四条规定，契税的
计税依据为：“国有土地使用权出让、土地使用权出售、房屋买卖，为成交价格。
” 不同方式取得的土地使用权，其契税计税依据应区分不同情况处理。
（一）国有土地使用权出让 财政部国家税务总局《关于国有土地使用权出让等有
关契税问题的通知》（财税[2004]134号）进一步明确了不同情况国有土地使用权出
让的契税计税价格问题。
1、以协议方式出让的，其契税计税价格为成交价格。
成交价格包括土地出让金、土地补偿费、安置补助费、地上附着物和青苗补偿费、
拆迁补偿费、征地管理费、市政建设配套费等承受者应支付的货币、实物、无形资
产及其他经济利益。
“市政建设配套费”是指规划、建设等部门收取的用地配套费、城市道路、桥涵、
公共交通设施等市政公用设施工程配套费、城市环境卫生和园林绿化费、城市排水
工程建设费、消防设施建设费、人防设施易地建设费、新型墙体材料专项基金、城
市商业网点建设费和城市教育网点建设费等，同时还包括公共电力建设配套费、城
市自来水建设使用费、供热工程建设费、管道燃气设施安装费等，也就是通常所称
的"大配套费用".
没有成交价格或者成交价格明显偏低的，征收机关可依次按下列两种方式确定： 
（1）评估价格：由政府批准设立的房地产评估机构根据相同地段、同类房地产进
行综合评定，并经当地税务机关确认的价格。
（2）土地基准地价：在没有评估价格的情况下，参照县以上人民政府公示的土地
基准地价，计算契税计税价格。
具体计算方法为：以总征用面积而非出让面积与单位基准地价相乘，得出契税计税
价。
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二、谁帮我计算下应交多少土地交易税

44.3亩土地应当是可耕地了？需要政府土地管理部门审查批准文件。
土地交易税计算一、营业税及附加（出让方）：1、按转让价与购置价的差价缴纳5
%的营业税。
2、按缴纳的营业税缴纳7%的城建税和3%的教育费附加。
二、印花税和契税（双方）：1、按产权转移书据（合同）所载金额缴纳0.05%的印
花税。
2、按成交价格（合同）缴纳3%的契税（有的地方是5%）。
三、土地增值税（出让方）：1、按取得收入减除规定扣除项目金额后的增值额，
缴纳土地增值税。
2、规定扣除项目：取得土地使用权所支付的金额；
开发土地的成本、费用；
与转让房地产有关的税金等。
3、税率的确定四档：增值额未超过扣除项目金额的50%的部分，税率为30%；
增值额超过扣除项目金额的50%至100%的，税率为40%；
增值额超过扣除项目金额的100%至200%的，税率为50%；
增值额超过扣除项目金额200%的，税率为60%。
为计算方便，可以通过速算公式计算：土地增值税税额=增值额*税率-扣除项目金
额*速算扣除系数（0、5%、15%、35%分别对应30%、40%、50%、60%税率）。

三、请教：私企征用土地，印花税税率是多少？谢谢！

《企业会计准则应用指南》附录会计科目和主要账务处理规定：6602 管理费用一
、本科目核算企业为组织和管理企业生产经营所发生的管理费用，包括企业在筹建
期间内发生的开办费、董事会和行政管理部门在企业的经营管理中发生的或者应由
企业统一负担的公司经费（包括行政管理部门职工工资及福利费、物料消耗、低值
易耗品摊销、办公费和差旅费等）、工会经费、董事会费（包括董事会成员津贴、
会议费和差旅费等）、聘请中介机构费、咨询费（含顾问费）、诉讼费、业务招待
费、房产税、车船使用税、土地使用税、印花税、技术转让费、矿产资源补偿费、
研究费用、排污费等。
《小企业会计准则》第六十五条小企业的费用包括：营业成本、营业税金及附加、
销售费用、管理费用、财务费用等。
（二）营业税金及附加，是指小企业开展日常生产经营活动应负担的消费税、营业
税、城市维护建设税、资源税、土地增值税、城镇土地使用税、房产税、车船税、
印花税和教育费附加、矿产资源补偿费、排污费等。
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因此，执行《企业会计准则（2006）》的房地产企业取得土地使用权时缴纳的印花
税列入管理费用；
执行《小企业会计准则》的房地产企业取得土地使用权时缴纳的印花税计入营业税
金及附加。

四、印花税的扣除数如何计算 谢谢

关于印花税的扣除数如何计算问题，现行《印花税暂行条例》等规定，对印花税计
税依据明确如下：【1】以凭证上的“金额”、“收入”、“费用”作为计税依据
的，应当全额计税，不得作任何扣除。
【2】载有两个或两个以上应适用不同税目税率经济事项的同一凭证，如分别记载
金额的，应分别计算应纳税额，相加后按合计税额贴花；
如未分别记载金额的，按税率高的计算贴花。
【3】营业账簿中记载资金的账簿：以“实收资本”和“资本公积”两项的合计金
额作为计税依据。
【4】不记载金额的营业账簿、权利许可证照（房屋产权证、工商营业执照、商标
注册证、专利证、土地使用证）和辅助性账簿（企业的日记账簿、各种明细分类账
簿）：以件数作为计税依据。
关于印花税的扣除数如何计算？经查阅有关规定，介绍如下： 一、对营业账簿中
记载资金的账簿，初次缴纳印花税，应纳税额＝（实收资本＋资本公积）×0．5‰
；
而次年计算缴纳印花税时，应当把上年已计算缴纳印花税的资金部分扣除，即只对
实收资本、资本公积增加部分计算缴纳印花税。
二、货物运输合同的计税依据为取得的运输费金额(即运费收入)，不包括所运货物
的金额、装卸费和保险费等。
如，某企业与货运公司签订运输合同，载明运输费用8万元(其中含装卸费O.5万元)
，计算印花税时时应将装卸费部分扣除。
则：货运合同应纳印花税=(8万元一0.5万元)x 0.5%。
xl0000=37.5(元)。
三、技术合同的计税依据为合同所载的价款、报酬或使用费。
为了鼓励技术研究开发，对技术开发合同，只就合同所载的报酬金额计税，研究开
发经费予以扣除不作为计税依据。
单对合同约定按研究开发经费一定比例作为报酬的，应按一定比例的报酬金额贴花
。
如，甲企业与丙企业签订一份技术开发合同，记载金额共计500万元，其中研究开
发费用为100万元。
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该合同甲乙各持一份。
则甲乙一共应缴纳的印花税税额=(500一100)x 0.3%。
x2=0.24 (万元)。

五、请教有关印花税怎么算 会计初级考试一题

根据《中华人民共和国印花税暂行条例》的规定：权利许可证照包括政府部门发给
的房屋产权证、工商营业执照、商标注册证、专利证、土地使用证等，以及企业股
权转让所立的书据。
所以单位取得的以上权利许可证照都需要缴纳印花税。
你题目上应纳印花税证照刚好4件，税率为每件5元，所以权利许可证照应纳印花税
＝5×4＝20（元）。
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