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为什么合生创展股票飞涨！合生创展9年4换总裁，其中有
何内幕？-股识吧

一、合生创展这家龙头企业，各位是如何看待的？

他们是房地产开发龙头企业，在业界的口碑加好。
其推出的房地产项目，消费者非常的认可。
毕竟，他们房地产公司，有一定的资质和实力，果真受认可些。

二、万科董事长王石对合生创展集团有限公司主席朱孟依的尊敬
早已被广为流传，想了解其中的故事。

万科地产的董事长王石对朱孟依的尊敬早已被广为流传：“合生创展才是中国房地
产界真正的航空母舰。
”万科总经理郁亮对记者表示，“万科与合生创展之间还真不好比较谁大谁小，从
市值和销售量来说，二者各有千秋”。
这里需要说明的是，合生创展是朱旗下的香港上市公司，而非全部业务。
如果把合生创展和万科进行一下比较就能清楚地看到一些问题。
合生创展在广州一个城市的开发规模，与万科在全国五大城市的发展总规模相当，
1998、1999年两年，合生创展在广州一地的利润就超过万科在全国五个城市的利润
总和。
当然，合生当时的主力集中在广州，而万科走的是全国路线。
另外还有一组炫目的数据：10年来，仅广州一地，合生系开发的项目就有近20个，
销售商品房面积就超过600万平方米，如果算上北京及广州正在开发的项目，总共
将超过1000万平方米。
这个数字在国内私人开发商中，无出其右。
与合生创展相同，珠江地产是朱孟依地产业务的另一只手。
广州打的多是合生创展招牌，而北京的业务则多以珠江地产为先锋。
珠江地产只是朱孟依旗下内地公司珠江投资的一部分。
合生创展1992年在香港成立一年后，珠江投资公司便在广州成立，目前更是已发展
成为投资房地产、公路桥梁、通信网络、证券等行业的大型投资控股公司。
至2000年底，珠江投资下属公司以及合作公司共28个，公司总资产50亿元，其中净
资产10亿元。
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三、合生创展9年4换总裁，其中有何内幕？

合生创展9年4换总裁 或与朱孟依“不信任、不放权”有关从2003年至今，合生创展
已经换了四任总裁，薛虎的前任陈长缨、武捷思，在合生行政总裁的位置上都没有
坐满3年。
合生创展的频繁换帅，或许与朱孟依的“不信任、不放权”有一定关系。
“我一年多前就提出辞职了，而且已经请假休息了很长时间了。
”3月18日下午，正式离任不久的合生创展集团有限公司（00754.HK，以下简称“
合生创展” ）执行董事兼行政总裁薛虎在接受时代周报记者采访时称。
3月14日下午，合生创展突然发布公告称：薛虎由于拟投放更多时间于其个人事务
，已请辞公司执行董事兼行政总裁及集团一切职务，并获公司接纳，自3月1日起生
效。
从2003年至今，合生创展已经换了四任总裁，薛虎的前任陈长缨、武捷思，在合生
行政总裁的位置上都没有坐满3年。
这家于2004年便成为国内首家年销售额突破百亿元的房地产龙头企业，在8年后的
今天，早已没有了“地产航母”的风范，频繁换帅也未能扭转乾坤。
2009年和2010年合生创展的销售额分别是150.8亿元和110.4亿元，2011年上半年合生
创展完成合约销售仅53.25亿元，尚不及2010年同期的销售额。
在频繁换帅的同时，合生创展所面临的困境和压力与日俱增。

四、合生创展销售额逐年下滑不足百亿，京津新城拖累集团发展
?

以万科、中海、恒大、保利为代表的中国房地产的新航母正在驶来。
新老更替中，最令人扼腕的是早2004年销售额就超过百亿元的合生创展。
8年的时间，当竞争对手奔向千亿大关之时，如今合生创展却在百亿销售额的红线
下苦苦挣扎。

五、合生创展9年4换总裁，其中有何内幕？

合生创展9年4换总裁 或与朱孟依“不信任、不放权”有关从2003年至今，合生创展
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已经换了四任总裁，薛虎的前任陈长缨、武捷思，在合生行政总裁的位置上都没有
坐满3年。
合生创展的频繁换帅，或许与朱孟依的“不信任、不放权”有一定关系。
“我一年多前就提出辞职了，而且已经请假休息了很长时间了。
”3月18日下午，正式离任不久的合生创展集团有限公司（00754.HK，以下简称“
合生创展” ）执行董事兼行政总裁薛虎在接受时代周报记者采访时称。
3月14日下午，合生创展突然发布公告称：薛虎由于拟投放更多时间于其个人事务
，已请辞公司执行董事兼行政总裁及集团一切职务，并获公司接纳，自3月1日起生
效。
从2003年至今，合生创展已经换了四任总裁，薛虎的前任陈长缨、武捷思，在合生
行政总裁的位置上都没有坐满3年。
这家于2004年便成为国内首家年销售额突破百亿元的房地产龙头企业，在8年后的
今天，早已没有了“地产航母”的风范，频繁换帅也未能扭转乾坤。
2009年和2010年合生创展的销售额分别是150.8亿元和110.4亿元，2011年上半年合生
创展完成合约销售仅53.25亿元，尚不及2010年同期的销售额。
在频繁换帅的同时，合生创展所面临的困境和压力与日俱增。

六、合生创展好象是搞房地产的，不知大家知道的真正情况如何
？

从1993年起，合生创展积极投身风起云涌的改革开放建设，开香港地产集团大规模
投资中国大陆房地产开发之先河。
短短十数年间，合生创展集团凭借锐意进取的精神和兢兢业业的态度，实施区域中
心和系列品牌发展战略，在广州、北京、天津、上海等中心大城市成功打造了30多
个项目，成为这中国大陆业绩表现最佳、开发规模最大、业主数量最庞大的房地产
发展商之一，业已奠定行业龙头地位。
合生创展秉承“优质生活、完美体现”的企业理念，致力成为完美生活的缔造者。
作为根源于香港的现代企业，合生创展汇集中港两地优势，将世界级居住经典引入
中国，实现国人人居梦想，成就业主完美生活。
消费者的需求，就是合生创展的追求。
展望未来，合生创展集团将积极因应全球经济一体化和中国加快城市化大潮的机遇
和挑战，全力投身运营中国城市未来，向国际化、专业化方面迈进，成就“合生”
辉煌品牌。
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七、合生创展好象是搞房地产的，不知大家知道的真正情况如何
？

从1993年起，合生创展积极投身风起云涌的改革开放建设，开香港地产集团大规模
投资中国大陆房地产开发之先河。
短短十数年间，合生创展集团凭借锐意进取的精神和兢兢业业的态度，实施区域中
心和系列品牌发展战略，在广州、北京、天津、上海等中心大城市成功打造了30多
个项目，成为这中国大陆业绩表现最佳、开发规模最大、业主数量最庞大的房地产
发展商之一，业已奠定行业龙头地位。
合生创展秉承“优质生活、完美体现”的企业理念，致力成为完美生活的缔造者。
作为根源于香港的现代企业，合生创展汇集中港两地优势，将世界级居住经典引入
中国，实现国人人居梦想，成就业主完美生活。
消费者的需求，就是合生创展的追求。
展望未来，合生创展集团将积极因应全球经济一体化和中国加快城市化大潮的机遇
和挑战，全力投身运营中国城市未来，向国际化、专业化方面迈进，成就“合生”
辉煌品牌。

八、企业合并时为什么会产生长期股权投资。

企业合并，是指将两个或者两个以上单独的企业合并形成一个报告主体的交易或事
项。
企业合并从合并方式划分，包括控股合并、吸收合并和新设合并。
1、控股合并 控股合并方式下，被合并方或被购买方在合并后仍保持其独立的法人
资格继续经营，合并方或购买方应确认企业合并形成的对被合并方或被购买方的投
资。
在控股合并方式下，不论是同一控制下的企业合并或者非同一控制下的企业合并，
在合并方（或购买方）的个别财务报表中，均体现为母公司（合并方或购买方）对
子公司（被合并方或被购买方）的长期股权投资。
2、吸收合并 吸收合并是指合并方在企业合并中取得被合并方的全部净资产，并将
有关资产、负债并入合并方自身的账簿和报表进行核算（个别报表主体）。
企业合并后，注销被合并方的法人资格。
3.新设合并 新设合并是指企业合并中注册成立一家新的企业，由其持有原参与合并
各方的资产、负债在新的基础上经营（个别报表主体）。
原参与合并各方在合并后均注销其法人资格。
显然，上述合并形式中只有控股合并产生长期股权投资的核算，控股合并形成母子
公司的企业形式，即合并方对被合并方实施控制的权益性投资。
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企业合并分为同一控制下的企业合并和非同一控制下的企业合并。
1.同一控制下的企业合并参与合并的企业在合并前后均受同一方或相同多方最终控
制且该控制并非暂时性的，为同一控制下的企业合并。
合并日，是指合并方实际取得对被合并方控制权的日期。
通常情况下，同一控制下的企业合并是指发生在同一企业集团内部企业之间的合并
。
除此之外，一般不作为同一控制下的企业合并。
2.非同一控制下的企业合并 参与合并的各方在合并前后不受同一方或相同的多方最
终控制的，为非同一控制下的企业合并。
购买日，是指购买方实际取得对被购买方控制权的日期。
其他的就是企业合并以外的方式 控股合并后母公司可以对子公实施控制，其他两
种方式只有一个企业了，也就与之无关了

九、合生创展销售额逐年下滑不足百亿，京津新城拖累集团发展
?

以万科、中海、恒大、保利为代表的中国房地产的新航母正在驶来。
新老更替中，最令人扼腕的是早2004年销售额就超过百亿元的合生创展。
8年的时间，当竞争对手奔向千亿大关之时，如今合生创展却在百亿销售额的红线
下苦苦挣扎。
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