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如何避房屋租赁印花税~规避房屋出租税收有哪些方法-
股识吧

一、规避房屋出租税收有哪些方法

某商业企业李经理反映他们企业的税负太重。
他们公司有很多库房，现在公司自己的业务逐步向零库存发展，他们的库房大量闲
置。
近年来，部分闲置的库房用于出租，但是，租赁过程的税负高达17.5％，企业负担
过重，有什么办法能够节省点税款？ 李经理反映的问题具有一定的代表性。
现在我国正处在产业、产品结构调整时期，社会资源不断地进行优化配置，部分社
会闲置资源重新组合在所难免。
如何缩短社会资源闲置的周期，利用好这部分闲置资源，使企业能够保持较低的运
行成本，又能依法纳税，是值得研究的课题。
要降低税负，必须完成房屋租赁与库房仓储的转换。
这里要明确租赁与仓储的含义。
所谓房屋租赁是指租赁双方在约定的时间内，出租方将房屋的使用权让度给承租方
，并收取租金的一种契约形式；
仓储是指在约定的时间内，库房所有人用仓库代客贮存、保管货物，并收取仓储费
的一种契约形式。
不同的经营行为适用不同的税收政策法规，这就为税收筹划提供了可能。
《营业税暂行条例》第二条规定：租赁业、仓储业均应缴纳营业税，适用税率相同
，均为5%（2022年5月1日以后改为增值税）；
《房产税暂行条例》及有关政策法规规定：租赁业与仓储业的计税方法不同。
房产自用的，其房产税依照房产余值1.2%计算缴纳，即：应纳税额＝房产原值×（
1－30%）×1.2%（注：房产原值的扣除比例各省、市、自治区可能略有不同）；
房产用于租赁的，其房产税依照租金收入的12%计算缴纳，即：应纳税额＝租金收
入金额×12%。
由于房产税计税公式的不同，必然导致应纳税额的差异，这就预示了税收筹划的机
会。
以李经理的公司为例，用于出租的库房有三栋，其房产原值为1600万元，年租金收
入为300万元。
租金收入应纳税额合计为52.5万元。
其中：应纳营业税＝300×5%＝15（万元）；
应纳房产税＝300×12%＝36（万元）。
应纳城建税、教育费附加＝15×（7%＋3%）＝1.5（万元）。
现对该公司的上述经营活动进行税收筹划。
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假如年底合同到期，公司派代表与客户进行友好协商，继续利用库房为客户存放商
品，但将租赁合同改为仓储保管合同，增加服务内容，配备保管人员，为客户提供
24小时服务。
假设提供仓储服务的收入约为300万元，收入不变，其应纳税额为29.94万元。
其中：应纳营业税＝300×5%＝15（万元）；
应纳房产税＝1600×（1－30%）×1.2%＝13.44（万元）；
应纳城建税、教育费附加＝15×（7%＋3%）＝1.5（万元）。
合计应纳税额为29.94万元。
两项比较，可以看出，库房仓储比房屋租赁每年节税22.56万元，即使考虑到出租
变为仓储后，须增加保管人员，需要支付一定费用，但扣除保管人员的工资费用、
办公费用仍可以节余十多万元。
长此以往，则效果更好。
此次税收筹划活动既满足了税收法规的要求，又满足了客户的需要，同时又达到了
节税的目的。

二、租赁合同上该怎样贴印花税

租赁合同属于印花税税目中的财产租赁合同，按租赁金额的千分之一贴花。
税额不足一元的按一元贴花。
1、租赁合同应按合同金额计税贴花，如合同中只明确规定月租金的，应以月租金
乘以租赁月份计算出租金总额作为印花税的计税依据，在签合同时一次性贴花完税
。
2、如在合同执行过程中，发生中止，多贴印花税票不能揭下重用。
如在合同执行过程中，金额发生变更的，对于少贴部分应及时补贴，多贴的印花税
票不能揭下重用。

三、房屋租凭印花税应该怎么交?

按照租赁合同上签订租期内总计租金的金额，税率千分之一.带租赁合同到地税交
纳.
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四、房屋租赁交印花税的问题

刚注册的公司是要交的印花税的财产租赁合同的印花税率是千分之一，29元正确。
到地税局申报购买

五、房屋租赁印花税怎么计算?该怎么贴?

房屋租赁印花税在税收法规上，订立合同的双方都是印花税纳税义务人，即使是合
同约定税负由物业承担，由于你们是纳税义务人，税务机关也只会向你们追讨你们
应当缴纳的税款。
中华人民共和国房屋租赁印花税暂行条例法规文号：国务院令【1988】第11号第一
条在中华人民共和国境内书立、领受本条例所列举凭证的单位和个人，都是房屋租
赁印花税的纳税义务人(以下简称纳税人)，应当按照本条例规定缴纳印花税。
第八条同一凭证，由两方或者两方以上当事人签订并各执一份的，应当由各方就所
执的一份各自全额贴花。
按房屋租赁协议金额千分之一计算贴印花税，如房屋租赁协议是2年的按2年一并计
算贴。
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