
上市房地产公司的工程发包需要公开招标吗?    www.gupiaozhishiba.com
 

上市公司为什么公开招投标-
上市房地产公司的工程发包需要公开招标吗?-股识吧

一、公开招标的确切含义？

公开招标(Open Tendering)是指招标人在公开媒介上以招标公告的方式邀请不特定
的法人或其他组织参与投标，并向符合条件的投标人中择优选择中标人的一种招标
方式，相对于公开招标，称之为邀请招标。
按照招标人和投标人参与程度，可将公开招标过程粗略划分成招标准备阶段、招标
投标阶段和决标成交阶段。
建设工程招标发包的方式，按照我国约定俗成的分法，是公开招标、邀请招标和议
标三种。
但长期以来，实践中主要用的是邀请招标和议标，公开招标很少采用。
近年来，工程建设领域出现了一种新的动向，就是公开招标倍受青睐，有些地方甚
至在名义上取消了邀请招标。
要求凡适于招标的工程项目，一律采用公开招标的方式进行(只有极少量经批准采
用议标的除外)。
统计资料显示，一些地方建设工程的公开招标率，已高达80%以上。

二、上市房地产公司的工程发包需要公开招标吗?

公司如果不是国有或国有控股，且项目的资金不含财政资金的，可以不公开招标

三、通常公司说的招标是怎么一回事？

招标是指招标人按照国家有关规定履行项目审批手续、落实资金来源后，依法发布
招标公告或投标邀请书，编制并发售招标文件等具体环节。
招标文件是招标人向潜在投标人发出的要约邀请文件，是向投标人发出的旨在向其
提供为编写投标文件所需的资料，并向其通报招标投标将依据的规则、标准、方法
和程序等内容的书面文件。
招标文件应当包括招标项目的技术要求、对投标人资格审查的标准、投标报价要求
和评标标准等所有实质性要求和条件以及拟签订合同的主要条款。
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招标人应当根据招标项目的特点和需要编制招标文件。
编制好招标文件是招标人在这个环节中最重要和最关键的工作。

四、公开招标怎样理解

公开招标是指采购人或采购代理机构以招标公告的方式，邀请不特定的供应商参加
投标。
公开招标必须注意做到以下几点：(1)采购货物、服务和工程的金额达到公开招标
标准的，都必须采用公开招标方式。
(2)采购人必须将采购信息以公告形式在指定媒体上发布。
(3)必须面向一切潜在的对采购项目感兴趣的供应商，不得人为限定招标范围。
(4)所有采购活动必须按照预先规定并为各方所知的程序和标准公开进行。
采购人不得将应当以公开招标方式采购的货物或者服务化整为零或者以其他任何方
式规避公开招标采购。
招标投标法第十条第三款规定，邀请招标是指招标人以投标邀请书的方式邀请特定
的法人或者其他组织投标。
邀请招标，也称为有限竞争招标，是一种由招标人选择若干供应商或承包商，向其
发出投标邀请，由被邀请的供应商、承包商投标竞争，从中选定中标者的招标方式
。
如上所述，公开招标在其公开程度、竞争的广泛性等方面具有较大的优势，但公开
招标也有一定的缺陷，比如，由于投标人众多，一般耗时较长，需花费的成本也较
大，对于采购标的较小的招标来说，采用公开招标的方式往往得不偿失；
另外，有些项目专业性较强，有资格承接的潜在投标人较少，或者需要在较短时间
内完成采购任务等，也有宜采用公开招标的方式。
邀请招标的方式则在一定程度上弥补了这些缺陷，同时又能够相对较充分地发挥招
标的优势。
根据这一条的规定，邀请招标的特点是：（1）招标人在一定范围内邀请特定的法
人或其他组织（有的科研项目的招标还可包括个人）投标。
与公开招标不同，邀请招标不须向不特定的人发出邀请，但为了保证招标的竞争性
，邀请招标的特定对象也应当有一定的范围，根据本法第十七条的规定，招标人应
当向三个以上的潜在投标人发出邀请。
（2）邀请招标不须发布公告，抬标人只要向特定的潜在投标人发出投标邀请书即
可。
接受邀请的人才有资格参加投标，其他人无权索要招标文件，不得参加投标。
应当指出，邀请招标虽然在潜在投标的选择上和通知形式上与公开招标有所不同，
但其所适用的程序和原则与公开招标是相同的，因此，邀请招标仍不失其公开性。
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邀请招标可以采取两阶段方式进行。
当招标人对新建项目缺乏足够的经验，对其技术指标尚无把握时，可以通过技术交
流会等方式广泛摸底，博采众议，在收集大量的技术信息并进行评价后，再向选中
的特定法人或组织发出招标邀请书，邀请被选中的投标商提出详细的报价。

五、上市房地产公司的工程发包需要公开招标吗?

公司如果不是国有或国有控股，且项目的资金不含财政资金的，可以不公开招标

六、招投标是怎么回事

展开全部招投标程序 一、公开招标 1、准备招标阶段
（1）按国家在关规定，可行性研究文件、初步设计文件中的建设内容；
采购招标按市财政局审批的行政事业单位采购计划，核实采购要求、技术标准及各
项条件，按照国家法规和国际惯例制作标书。
（2）邀请招投标管理监督部门（一般为建委，必需）、监察、公证部门监督整个
招标过程。
（3）根据项目的特点到招标监督主管部门随机选取确定评委组成人员（为保证专
家的保密性，一般在开标日前一个工作日内确定）。
（4）搜集投标单位信息。
2、发出招标公告（1）在报纸、电视等媒体上刊登招标公告（北京是人民日报、北
京日报、投资北京网站），同时可直接向外地商家发出招标邀请函。
（2）如是打购招标，招标单位要将采购资金划入政府采购中心专户。
（3）投标公告至开标之前的间隔时间长短，取决于采购项目的内容和技术标准要
求及资金到位情况（为保证投标单位能完成标书制定工作，按法规有最少时间的限
制）。
3、投标 （1）标书由专人在规定的投标截止时间前，送达招标单位。
（2）按招标要求的固定金额或比例投标保证金在投标截止时间前，报送招标单位
，一般为银行保函。
（3）投标时，要求递交有关证明文件（营业执照副本原件及复印件、专业等级原
件及复印件、产品代理协议、公司简介等）。
4、开标和评标
（1）投标单位的法人代表或委任代理人必须到达开标现场标书方为有效。
（2）对各投标单位的投标报价及一些必要内容进行唱标。
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（3）评委对各标书进行初审和详细评定。
（4）必要时，评委要求投标单位前来澄清。
5、中标与签订合同 （1）评委签发评标结论书，主管部门监督人员宣步招标合法
有效，公证员签发并宣读公证书，发出书面中标通知书，未中标通知书。
（2）与中标单位签订合同，投标单位、中标单位各执至少一份，如是采购招标，
政府采购中心留一份。
（3）投标保证金按要求自动成为履约保证金，不足部分由投标单位缴入。
（4）退落标单位投标保证金。
6、履约 （1）中标单位按合同要求提供各项服务。
（2）如是采购招标采购单位和政府采购中心共同验收货物，签发验收单。
政府采购中心监督合同履约并督促及时支付，如违反，将没收履约保证金。
政府采购中心统一支付货款，如果情况特殊，采购单位可直接支付货款。
二、邀请招标采购

七、为什么公开招投标费用高

建设方，计入“在建工程”科目 施工方，计入“工程施工”科目。
招标和投标（invitation to tender &amp；
submission of tender）是一种贸易方式的两个方面。
是招标和投标双方的一种合同交易行为。
招投标从广义上可分为工程招投标，货物招投标和服务招投标。
工程招投标主要指工程的新建、改造、扩建、维修方面的施工行为或工程总承包。
服务招投标主要包括工程的规划、勘测、设计、监理，还包括其他项目的审计、造
价、物业服务、保洁保安、物流运输等。
这种贸易方式既适用于采购物资设备，也适用于发包工程项目。
国际招标投标与国内招标投标的不同之处是，国内招标投标要按照中国招标投标法
、政府采购法的规定实施招标投标；
国际招标投标要遵循世贸采购条例及国际标业法则进行招投标。

八、如何界定公开招标和邀请招标

招标投标法中对招标方式是鼓励采用公开招标方式但对于民营上市公司来说，可以
自己选择如果进行邀请招标，需要邀请3家以上的潜在投标人
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