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上市公司拆迁款怎么做账_公司因搬迁全部固定资产一次
性出售收入20000元，请问如何进行账务处理和如何缴税-
股识吧

一、拆迁补偿款应该计入会计科目里哪个科目

看楼上挺复杂的；
是房开公司吗？计入：开发成本-土地成本及拆迁费-拆迁补偿款
（二三级科目可以自己设置） 若未解决，请补充提问；

二、公司因搬迁全部固定资产一次性出售收入20000元，请问如
何进行账务处理和如何缴税

借：银行存款20000，贷：固定资产清理20000计算缴税金额要知道原值和累计折旧
。

三、公司的房屋拆迁款应计入什么科目，应交什么税？

1、对于拆迁后重置固定资产的企业，有两种处理建议：
（1）、企业所得的拆迁补偿收入，计入企业当年的应税所得额，计算所得税；
对拆迁的资产进行清理，清理损失计入企业营业外支出，抵减企业应税所得额；
重置的固定资产按实际价值入账，计提固定资产折旧，逐年以折旧的方式计入企业
成本费用，作为所得税的抵减项目。
这样，清楚地处理了收入、成本、税收的关系，同时也避免了出现负资产的情况。
（2）、对于采用余额去冲减重置固定资产原值，修正为不直接冲减重置固定资产
原值，而是分三步来处理，第一步，将拆迁补偿收入挂账，记“其它应付款”——
搬迁补偿费，不立即全额确认收入；
第二步，企业拆迁的固定资产，通过“固定资产清理”科目核算，拆迁固定资产的
净损失转入“其它应付款”——搬迁补偿费借方，冲减搬迁补偿收入；
第三步，企业重置固定资产按原值入账，每年计提多少折旧额，就将多少已记入“
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其它应付款”——搬迁补偿费的贷方余额确认为补贴收入，直至补贴收入全部结转
。
这样，每年计提折旧时，增加了企业的成本费用，增加了企业所得税的抵减项，同
时，将挂账的搬迁补偿收入确认为补贴收入，增加了所得税的应税所得额，对总体
税收没有影响，在确保重置资产账面价值按实计价的同时，又确保了搬迁补偿收入
抵减重置固定资产价值前不纳所得税，更好地体现了税收政策的合理性和公平性。
2、对于拆迁后不重置，要分两种情况处理
（1）、如企业存续，则按补偿收入扣除固定资产清理净损失后征收企业所得税。
（2）、如企业不存续，则由补偿收益获得者按补偿收入扣除固定资产清理净损失
后征收企业所得税，同时这里会涉及个人所得税征收。
四、财务会计账务处理要点
针对上述观点，如发生拆迁补偿事项，相应的财务账务处理如下：
1、固定资产拆迁后重置的企业 （1）、将被拆除的固定资产转入清理
借：固定资产清理 借：累计折旧 贷：固定资产 （2）发生的清理费用、税金等
借：固定资产清理 贷：银行存款（应付工资等）
应交税金—营业税（转让不动产） （3）、取得变价收入 借：银行存款
贷：固定资产清理 （4）、清理损失 借：营业外支出 贷：固定资产清理
（5）、收到补偿款项时 借：银行存款 贷：补贴收入 （6）、重置资产价值入账
借：固定资产 贷：银行存款（或：在建工程） 2、对于拆迁后不重置，如企业存续
，则将固定资产清理同上处理，再将补偿收入作为补贴收入计征收企业所得税即可
（1）、将清理损失转入应税所得 借：本年利润 贷：营业外支出
（2）、将补偿收入转入应税所得 借：补贴收入 贷：本年利润
3、对于拆迁后不重置，如企业不存续，则进行企业清算（会计账务处理略）。

四、房地产公司 拆迁补偿 账务处理

由于项目完工时实际发生的成本里面包括拆迁时暂估入账的部分成本，这样构成项
目的成本（暂估入账部分成本）成为一个循环，导致不能得出真实的计量价格，但
可以采用以下几种方式来确定完工时较为接近真实成本的计量价格。
（一）不考虑非货币性补偿部分的成本法 如果发生非货币性拆迁补偿部分涉及金
额不多，可以根据会计上的重要性原则，不确认此部分的金额，以项目实际发生的
成本剔出暂估入账的成本后的成本计算得出计量价格。
单位计量价格＝（项目实际成本－暂估入账成本）÷可售面积
计量价格＝单位计量价格×补偿面积 （二）修正成本法 以上一项目平均成本为基
础，用上一项目到本项目完工期间的平均经济增长率来进行修正。
单位计量价格＝（上一项目的平均成本+上一项目的平均成本×上一项目至本项目
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完工时的平均经济增长率）÷可售面积 计量价格＝单位计量价格×补偿面积
你也可以上广州万家物业网上找一下经纪人帮你计算。
参考：广州万家物业网

五、企业不动产拆除账务处理

应该使用固定资产清理科目

六、公司有人撤股如何做会计分录？

1、在公司存续期内，注册资本不得减少。
2、一股东撤股，必增新股东或另有股东增加等额资本，公司的注册资本总额不变
。
3、注册资本总额不变的股东变更，会计不做账务处理，但要根据变更后的营业执
照并股东会或董事会决议等书面文书，更改会计股东明细账名称、投资额、投资比
例等记录。
4、或者，凭变更后的营业执照并股东会或董事会决议等书面文书复印件，将变动
前注册资本明细账赤字冲回，再按新明细重新入账。
会计分录如下： 借：实收资本-X股东（撤股方） 贷：实收资本-X股东（受股方） 
公司应当自作出减少注册资本决议之日起十日内通知债权人，并于三十日内在报纸
上公告。
债权人自接到通知书之日起三十日内，未接到通知书的自公告之日起四十五日内，
有权要求公司清偿债务或者提供相应的担保。
会计分录如下： 借：实收资本-X股东（撤股方） 贷：现金或银行存款或相关科目
之后即办理变更工商登记。

七、

参考文档
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下载：上市公司拆迁款怎么做账.pdf
《证券转股票多久到账》
《st股票摘帽最短多久》
《股票退市多久能拿到钱》
《基金多久更换一次股票》
《挂牌后股票多久可以上市》
下载：上市公司拆迁款怎么做账.doc
更多关于《上市公司拆迁款怎么做账》的文档...
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