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上市公司资产处置为什么要有房产明细！投资性房地产的
处置时结转公允价值损益时为什么要确认收入-股识吧

一、投资性房地产的处置时结转公允价值损益时为什么要确认收
入

首先： 先看看投资性房地产处置时有关的分录 一：合并分录 借：银行存款
其他业务成本 公允价值变动损益 资本公积-其他资本公积 贷：其他业务收入
投资性房地产-成本 -公允价值变动（也可能在“借”方）
显然合并的分录不好理解，那我们就分解来看
二：分解分录借：银行存款【收到的价款-相关费用后】 贷：其他业务收入
借：其他业务成本 贷：投资性房地产-成本 -公允价值变动（也可能在“借”方）
借：公允价值变动损益 贷：其他业务成本 注：
【若】以前转换时涉及“资本公积”科目，此时要一并结转 借：资本公积
贷：其他业务成本 这样是不是就很明白了？ 提示：投资性房地产处置是不会涉及
“投资收益”科目的，注意区别金融资产和非流动资产的差别之处。

二、为什么投资性房地产下有个明细科目成本

因为公允变动的时候，需要计入明细科目“ 投资性房地产-
公允价值变动”，可以很明确分出成本和涨价跌价部分。
如果没有明细科目，假设买入价值为100万，会变成如下分录：借 投资性房地产
100贷 银行存款 100某段时间后价值为110借 投资性房地产 10贷 公允价值变动损益 1
0范围再扩大，你有N个投资性房地产，每年价值都在变动，你一股脑全部计入投
资性房地产（没明细科目），那么时间一长，你就无法区分哪个成本是多少，哪个
涨价多少，哪个跌价多少，又要重新翻阅资料，增加了工作量。

三、投资性房地产的处置时结转公允价值损益时为什么要确认收
入

首先： 先看看投资性房地产处置时有关的分录 一：合并分录 借：银行存款
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其他业务成本 公允价值变动损益 资本公积-其他资本公积 贷：其他业务收入
投资性房地产-成本 -公允价值变动（也可能在“借”方）
显然合并的分录不好理解，那我们就分解来看
二：分解分录借：银行存款【收到的价款-相关费用后】 贷：其他业务收入
借：其他业务成本 贷：投资性房地产-成本 -公允价值变动（也可能在“借”方）
借：公允价值变动损益 贷：其他业务成本 注：
【若】以前转换时涉及“资本公积”科目，此时要一并结转 借：资本公积
贷：其他业务成本 这样是不是就很明白了？ 提示：投资性房地产处置是不会涉及
“投资收益”科目的，注意区别金融资产和非流动资产的差别之处。

四、接手的公司固定资产没有明细入账？地税局让缴纳房产税以
什么作为计税依据？

1、对于你单位无法落实房产价值的情况，《财政部国家税务总局关于房产税城镇
土地使用税有关问题的通知》（财税[2008]152号）规定如下：一、关于房产原值如
何确定的问题 对依照房产原值计税的房产，不论是否记载在会计账簿固定资产科
目中，均应按照房屋原价计算缴纳房产税。
房屋原价应根据国家有关会计制度规定进行核算。
对纳税人未按国家会计制度规定核算并记载的，应按规定予以调整或重新评估。
《中华人民共和国房产税暂行条例》对此的规定是：第三条 。
。
。
。
没有房产原值作为依据的，由房产所在地税务机关参考同类房产核定。
所以税务机关要求你评估是有依据的。
如果再严格点，他们可以按照条例规定给你核定征收。
2、对于评估值与账面的差距问题 这种评估是为征纳税收而作，评估结果只是为了
征纳税而用，你不用为此调整你的会计账面价值。
如果你单位借此机会乘机调整资产价值，以使得会计报表好看些也是可以的。
调整的分录： 借：固定资产 贷：资本公积 个人浅见，望能助你。

五、上市公司财务报表有人明白吗
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最少要有三年数据对比2009年2008年本年比上年2007年；
增减（％），营业总收入、利润总额、股东的净利润、现金流量净额、每股收益（
元/股）、加权平均净资产收益率、每股经营活动产生的现金流量净额（元/股）。

六、会计问题：为什么将住房出售给职工不需要将固定资产转入
固定资产清理，作为固定资产处置核算

展开全部因为固定资产处置时固定资产净值大于零，把固定资产净值结转到固定资
产清理，因此结转到固定资产清理的借方。
固定资产清理属于资产类科目，它是一个过渡科目，在全部的清理工作未完成之前
，记录因为清理而发生的各项收入和损失，收入放贷方，损失放借方。
最后用贷方合计减借方合计，正为盈利，负为损失。
固定资产清理经济业务核算过程为：（1）出售、报废和毁损的固定资产转入清理
时，借：固定资产清理 （转入清理的固定资产账面价值）累计折旧（已计提的折
旧）固定资产减值准备（已计提的减值准备）贷：固定资产 （固定资产的账面原
价）（2）发生清理费用时借：固定资产清理贷：银行存款（3）计算交纳税金时，
企业销售房屋、建筑物等不动产，按照税法的有关规定，应按其销售额计算交纳营
业税；
销售设备缴纳增值税。
借：固定资产清理贷：应交税费——应交营业税——应交增值税销项税（如果是设
备）（4）收回出售固定资产的价款、残料价值和变价收入等时借：银行存款原材
料等贷：固定资产清理（5）应由保险公司或过失人赔偿时借：其他应收款贷：固
定资产清理（6）固定资产清理后的净收益，借：固定资产清理贷：长期待摊费用
（属于筹建期间）营业外收入——处理固定资产净收益
（属于生产经营期间）（7）固定资产清理后的净损失借：长期待摊费用
（属于筹建期间）营业外支出：非常损失 （属于生产经营期间因为自然灾害等非
正常原因造成的损失）营业外支出——处理固定资产净损失（属于生产经营期间正
常的处理损失）贷：固定资产清理

七、上市公司资产置换的 理解

什么是资产置换？ 资产置换是指上市公司控股股东以优质资产或现金置换上市公
司的呆滞资产，或以主营业务资产置换非主营业务资产等情况，包括整体资产置换
和部分资产置换等形式。
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资产置换将带来什么？
资产置换后，公司的产业结构将得以调整，资产状况将得以改善。
资产置换中应注意什么？ 1，双方的公允价值和计税价值。
2，换出资产的税的处理和换入资产进项税的处理
3，换出资产在换前的业务处理（比如：换出固定资产要先通过清理）
4，换入资产的入帐价值 5，流转税和所得税
比如，税法上对此叫以物易物，视同销售和购买两个环节。
此时换出的资产就涉及到所得税的调整 。
6，有关部门的文件。
因为资产置换而签定的协议就是资产置换协议了

八、处置采用公允模式计量的投资性房地产时，为什么不仅要把
“投资性房地产-成本”和“投资性房地产-公允价

给你打个比方：100万的固定资产，转为110万的投资性房地产，最后120万卖掉。
总共赚了多少钱呢？收入120减去支出100=20万也就是说你最后的其他业务收入减
去其他业务成本一定是等于20万，其他业务收入就是120万，其他业务成本：=110
投资性房地产成本 - 10万资本公积=100就是原固定资产账面价值。

九、资产处置损益明细表的填写 也发一份给我 行吗

按照说明登写吧，谁知道你数字啊。
资产处置损益明细表填 报 说 明一、适用范围本表适用于按税收规定进行清算、缴
纳企业所得税的居民企业纳税人(以下简称纳税人)申报。
二、填报依据根据《中华人民共和国企业所得税法》及其实施条例和相关税收政策
规定计算填报。
三、有关项目填报说明1.标有*行次由执行企业会计制度的纳税人填报；
标有＃行次由执行企业会计准则的纳税人填报；
其他行次执行企业会计制度和企业会计准则的纳税人均填报。
执行企业会计制度和企业会计准则以外的纳税人，按照本表的行次内容根据其资产
情况分析填报。
2.“账面价值（1）”列：填报纳税人按照国家统一会计制度规定确定的清算开始
日的各项资产账面价值的金额。
3.“计税基础（2）”列：填报纳税人按照税收规定确定的清算开始日的各项资产
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计税基础的金额，即取得资产时确定的计税基础减除在清算开始日以前纳税年度内
按照税收规定已在税前扣除折旧、摊销、准备金等的余额。
4.“可变现价值或交易价格（3）”列：填报纳税人清算过程中各项资产可变现价
值或交易价格的金额。
5．“资产处置损益（4）”列：填报纳税人各项资产可变现价值或交易价格减除其
计税基础的余额。
四、表内及表间关系1.“资产处置损益（4）”列＝本表“可变现价值或交易价格
（3）”列－“计税基础（2）”列2.第32行“账面价值（1）”列总计＝本表“账面
价值（1）”列第1＋⋯+31行总计。
3.第32行“计税基础（2）”列总计＝本表“计税基础（2）”列第1＋⋯+31行总计
。
4.第32 行“可变现价值或交易价格（3）”列总计＝本表“可变现价值或交易价格
（3）”列第1＋⋯+31行总计。
5．第32行“资产处置损益（4）”列总计＝本表第32行“可变现价值或交易价格（
3）”列总计－本表第32行“计税基础（2）”列总计=本表“资产处置损益（4）”
列第1＋⋯+31行总计。
6．第32行“资产处置损益（4）”列总计＝主表第1行。
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