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为什么房地产印花税不能扣-房地产开发企业，是不是需
要缴纳印花税，在企业管理法律实务中，印花税怎么规定
的呢？-股识吧

一、房地产开发企业计算土地增值税时，为什么不可以扣除印花
税？

土地增值税税金扣除项目不允许扣除的印花税是指房地产开发企业缴纳的印花税，
因为房地产开发企业缴纳的印花税已经计入了管理费用，再扣除会形成重复扣除。
计算土地增值税时，题面会告诉你是不是房地产开发企业，非房地产开发企业缴纳
的印花税可以扣除。

二、房地产企业转让旧房土地增值税能扣除印花税吗

根据《财政部 国家税务总局关于土地增值税一些具体问题规定的通知》（财税字
〔1995〕48号）规定：“ 九、关于计算增值额时扣除已缴纳印花税的问题细则中规
定允许扣除的印花税，是指在转让房地产时缴纳的印花税。
房地产开发企业按照《施工、房地产开发企业财务制度》的有关规定，其缴纳的印
花税列入管理费用，已相应予以扣除。
其他的土地增值税纳税义务人在计算土地增值税时允许扣除在转让时缴纳的印花税
。
”

三、房地产企业印花税问题

1、二者均需缴纳印花税。
2、都交印花税，采用的是建筑安装税率表万分之三。
，及各自3000元。
3、C的开票额不交印花税，因为签订合同是已经缴纳了印花税。
4、AD按理都交印花税，但各地政策不同，有些地方对购房人免除了不动产印花税
。
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开发票50万元不需重复交印花税。

四、房地产开发企业转让存量房计算土地增值税时印花税可否扣
除

应该改扣除。

五、房地产开发企业，是不是需要缴纳印花税，在企业管理法律
实务中，印花税怎么规定的呢？

根据《中华人民共和国印花税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第11号）的规
定，印花税是对在经济活动和经济交往中书立、领受印花税暂行条例所列举的各种
凭证所征收的一种兼有行为性质的凭证税。
分为从价计税和从量计税两种。
应纳税额=计税金额×税率，应纳税额=凭证数量×单位税额。
土地使用权出让转让书立的凭证（合同）暂不征收印花税，但在土地开发建设，房
产出售、出租活动中所书立的合同、书据等，应按照印花税有关规定缴纳印花税。
凡进行房屋买卖的，签定的购房合同应按产权转移书据所载金额万分之五缴纳印花
税，房地产交易管理部门在办理买卖过户手续时，应监督买卖双方在转让合同或协
议上贴花注销完税后，再办理立契过户手续。
在办理房地产权属证件时，应按权利许可证照，按件交纳印花税五元，房地产权属
管理部门应监督领受人在房地产权属证上按件贴花注销完税后，再办理发证手续。

六、房地产开发企业计算土地增值税时，为什么不可以扣除印花
税？

你好， 很高兴为你回答问题！ 解析： 从你的提问中，就可以看得出，你的知识点
两个缺少：1、印花税在企业的会计处理中，是记入到了管理费用中的，2、只有在
房地产开发企业计算土地增值税进，管理费用是可以扣的，（其他企业是不可以扣
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的），但是是有比例限制的，并不是以实际发生额全部扣除的。
下面我就具体的解析一下： 在计算土地增值税时，可以扣除的费用是与土地与房
屋转让相关的费用与税金的，如果是一般非房产企业，印花税也是要记入到管理费
用中的，但是管理费用是不可以扣除的，而印花税与转让土地与房屋有关，可以扣
除的，所以就得将印花税单独拿出来，放在土地增值税可扣除的税金中进行扣除的
，所以我们就可以看到非房产企业扣除了印花税。
而房地产开发企业的一切行为，都是为了土地的开发与房屋的开发与转让的，所以
其所发生的费用全部都是与计算土地增值税相关的，原理上也是全部可以扣除的（
这里仅说“原理上”，后面会具体说到的）。
而这个印花税是在管理费用里面的，管理费用可以扣除，那么自然里面的印花税也
就自然而然的扣除的，所以我们看不到单独扣除印花税的影子。
这就是你所看到的现象，从而形成了你误解之处。
接下来，我再给你说说，开发费用扣除及其比例问题：
在土地增值税的扣除项目中：1、土地成本
2、开发成本、3、开发费用、4相关税金，5、加计扣除。
其他的都没有什么好说的，我就将开发费用与相关税金简单的说一下吧： 开发费
用：是由管理费用、销售费用、财务费用，所以从这里就可以看得出管理费用是可
扣除的，但是并不是全额可以扣除的，而是对其有限额扣除标准的。
有两种情形，1、如果财务费用是真实的，有合法、合规的票据，符合规定，可以
全额扣除后，那么其余部分就是管理费用与销售费用的扣除了，规定不是按实际发
生或发票记载的金额扣除，而是以土地成本与开发成本两项之和的5%以内计算扣
除的（自然而然的印花税的扣除也就是这里面了）。
2、如果财务费用也没有规范的金额可以扣除的话，那么三项费用扣除就是以土地
成本与开发成本之和的10%以内计算扣除的。
再说税金，在交易过程中，只有印花税是在管理费用中扣除的，其他的营业税，城
建税与教育费用附加，都在发生时计入到了“营业税金及附加”科目中了，所以就
是以相关税金的形式得以扣除的。
这就是对你以上问题的回答！ 如果还有疑问，可通过“hi”继续向我提问！！！
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