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炒股怎么买房最保值呢——买房能保值升值吗求解答-
股识吧

一、买房能保值升值吗求解答

只有中国房价才具备这样快的速度，世界上主要国家的房价则是走在相反的道路上
，也就是下跌。
也就是说房价能不能保值、升值，能不能抵御通胀不能只凭经验，过去说明不了未
来。
要不然，美国的住房总一天会一文不值。
但是有一点是颠簸不破的：不管什么东西，无论是潮汐还是油价，也无论是黄金还
是住房，涨久了，必跌；
跌久了，必涨。
中国股市的风险必然远远低于楼市的风险，虽然房价还没有下跌，股市还在跌跌不
休。
这就是中国，需要住房的对房价漠不关心；
不需要住房的，天天在跑售楼处。
一个住房严重过剩的市场，想通过住房保值、升值注定是一个白日梦。

二、如何买房投资

房地产作为个人的投资其实是风险比较小的一种，由于土地的稀缺性，使得房地产
项目的保值、增值作用非常明显。
但并不是所有的项目都适合投资型购房的，本人有几个不成熟的标准，仅供各位参
考： 1、项目所处区位的投资程度项目所处区位如果属于尚未开发或开发初期的区
位，投资前景不乐观。
因为：土地投资过少，虽然地价比较便宜，但后期的投入带动地价的上升也是缓慢
的，而且后期的房地产开发建设的前景无法估计，风险过大，建议普通投资者避而
远之，不要为开发商所说的美好前景所诱惑了。
另外，开发成熟的区位投资前景也不乐观，由于这种区位土地投资量已经很大，继
续升值的潜力变小，升值更有赖于更大的更新和城市整体的发展，和开发商所鼓吹
的成熟地段，潜力无限是有出入的。
因此，建议投资处于开发中期的区位，这种位置由于投资规模已经形成，土地价值
较高，加上尚有少量的土地可供投资开发，对于土地增值的带动作用已经比较明显

                                                  页面 1 / 5



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

，另外，由于投资已经具有规模，使得对于区位的未来规划比较容易把握，不至于
上当。
个人建议：CBD周边地区的几个项目投资潜力是比较好的。
2、交通规划容量谁也不会想住在一个“堵城”里，尤其对租房的人来说更甚。
所以地区的交通容量是一个重要的参考标准。
之所以看好CBD地区，也是因为这里将建成大型交通枢纽，未来的交通环境值得期
待。
3、开发商实力重要的评判标准，虽然房地产还不能真正进入品牌时代，但是在尽
可能的情况下选择有实力的开发商是非常必要的。
多关注一下开发商的动态和其工程的施工进度，可以从侧面了解开发商的实力，但
是信息搜集的工作也比较麻烦，对于没经验的投资者来说比较吃力。
网上的评述良莠不齐，有真心赞美，也有恶意攻击，更有虚假吹捧，如何分辨就看
自己了。
4、社区规划过小的社区由于规模限制，在规划上很难有大的亮点，因此我不赞同
投资小型社区，大型社区容易规划出亮点，而且在生态和科技方面规划比较好的社
区在几年以后也不会落后，是住宅品质的一个保证，有利于出租。
5、房型设计房型设计上我以通、明、齐、密四个标准衡量，即：A、通风好，一
定要有一个南北通风的通道，北方的气候因素要考虑进来。
B、采光好，上午和下午各看一次房，考察一下满窗日照时间，别买暗房。
另外一个驳论就是，窗户面积如果过大，住宅能耗也相应增加，也不是很划算的，
注意别有太多浪费的窗户。
C、房型设计功能齐备，对于不同面积的户型，功能的要求是不同的，小户型要求
设计紧凑，满足吃饭、看书、睡觉几个重点功能，其次满足待客、子女的需求；
大户型要求功能齐全，根据面积的不同，我对功能的考量顺序是：门厅、双卫、书
房、洗浴面积、更衣及壁橱⋯⋯。
D房型设计的私密性强弱，简单的要求是休息和活动明显分开，互不干扰，更高的
要求包括室内客人的活动路线、主人私人生活的空间、用餐人流的行动路线、入厨
工作人员的行进路线⋯⋯。
6、物业管理包括物业管理公司的实力和物业服务的项目，物业管理是住房保值升
值的一个重要保障，没有好物业，也就没有好房子。
这个方面一定要特别关注！ 7、项目周边生活条件如何当人住进房子以后，柴米油
盐酱醋茶就成了重点，所以周围一定 要有超市、菜市场，别被饭馆酒店迷惑了。
家常菜是生活，而且项目周边的饭馆还不一定合自己的口味呢。

三、买什么样的房子可以保值？
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春节假期，一年难得的长期休息，但呼朋唤友，胡吃海喝成了整个假期的主题。
无论是与七姑八姨的闲聊，还是饭桌上的朋友之间的畅谈，房子和投资成了最主要
的话题。
没房子的关心什么时候可以买房？有房子的关注投资什么房产类型、在哪里买房升
值比较快？总之，买房的想希望尽快实现拥有自己房产的梦想，有房的想在投资房
产中再抢一杯羹。
生活教育了我们，在中国CPI持续高速增长的情形下，投资理财成为每个人生活中
的重要课题。
成熟健康的股市应该成为人们取得财产性收入的主要“战场”，但神似赌场的A股
近乎疯狂地对股民财富的“掠夺”，让投资者对股市丧失信心。
民间资本流动性“横溢”而无出口。
十几年的房地产行业高速发展，民间流行性纷纷进入房地产市场，房产成为中国升
值最快的个人资产。
在市场经济的冲击下，每个人与同学、同事的差距从买第一套房开始，而被拉大差
距则从第二套、第三套开始。
在这个疯狂的市场，人们都不相信房价会永远上涨，但大家都对自己不会成为房价
泡沫破裂的炮灰充满信心。
经历一年多的宏观调控，房地产市场终于出现了反转的迹象。
2022年，房地产市场变化莫测，房价走向也是扑朔迷离，市场出现危机。
假期之间，友人问，2022年我们还能买房吗，何时可以买？危险中充满机遇。
在投资市场永远没有稳赚不亏的好事，当有人对市场惧怕时，有人必然对市场充满
贪婪。
2022年，买房也是风险与机遇并存。
对于房地产市场来说，房价有涨有跌，但从长期来看，房价是一个上涨的趋势。
所以对于自住购房者来说，如果不考虑投资因素，今年出手买房也无可厚非；
对于投资购房来说，如果投资资本充裕，且有长线操作的愿望，寻找合适的房子也
值得鼓励。
而如果想短线投机或者影响目前生活水平的情形下去强行买房，不值得提倡，毕竟
房价短期下跌风险大。
投资买房主要目的是资产保值增值，而在市场震荡条件下，有些房子价格涨跌，与
经济形势与市场发展关系并不大。
投资房产，选择对市场更具抗性的产品更为实惠，而对市场调整更有抗性的房产有
以下一些特性：其一：房型永不落伍。
完整的双厅，一个舒适的主卧，采光通透并且板式为主，基本可以保障不落伍。
其二：交通永远方便。
中心城区或者远郊交通节点位置以及车站港口或地铁轻轨站附近的，均属交通理想
区域，再就是各城市主推的大型居住区。
其三：保持适度的总价优势。
这是关键之关键，一套不太优势的户型，但由于具备总价优势可能面临非常广阔的
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市场，总价优势是保值增值的前提要件。
许多买房者忽视总价优势，事实上由于用地稀缺与房产品永远处于局部供不应求格
局，保持总价空间才能让你的投资双保险。

四、现在买房子可以保值吗

可以的，

五、什么样的房子最保值？

第一，从专业的角度来说，房子的保值和升值受到地段、周边配套、社区的档次、
物业的人群定位、楼宇设计水平以及物业管理的水平等诸多因素的制约。
例如： 1、城市中心地段的物业与城市新区地段的物业比较来说，中心区地段的住
宅价格一定要比新区的价格贵，可中心区的租金价格要高于新区。
而新区的市政规划比较完善，与此同时，新区的社区规模普遍大于中心区的社区，
社区规划与环境建设比较优越，所以城市新区的房子随着市政配套的完善增值的潜
力也会比较大，缺点就是租金回报不如中心区的房子可以马上兑现；
2、楼宇功能设计与物业管理水平也会影响房子的保值与升值。
例如：很多人会认为商住两用的住宅比较好出租，其实是错误的观念。
“商住两用”概念的房子实际上是一种“过渡型”产品。
这样的产品会随着城市的发展而被淘汰的，广州就有很多这样的楼宇，它们二手的
价格就低于纯住宅楼(或纯商务楼)的价格。
3、楼宇设计也会影响房子的保值升值。
一说到设计，大家可以首先想到的是楼宇的公共空间、户型等方面设计问题。
但我提醒大家的是，一栋楼宇(社区)户型面积的区间不要太大(40平方米~200平方米
多种户型)，在这样的社区买了大户型，升值就比较慢了，简单地说是阶层的问题
。
第二，从个人的角度来说，房子的保值和升值受到自住、投资和房子的档次、大小
以及个人的喜好等因素的制约。
1、对于自住的年轻买家来说，最好是买新区的小户型。
这样首付、月供都比较少，虽然花在路上的时间会多一点，但等于用在城里租房的
钱来供楼(租房不如买房的理念)。
同时随着个人能力与收入的不断增长，相对那些上来就买大房子的人来说，更容易
积累现金和容易再考虑换楼或者做其他投资；
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2、对于投资的购房者来说，也许会更多地考虑租金回报的问题，如果租金高就可
以考虑按揭买楼，这样就等于让租客帮你供楼了。
3、对于中年人来说，面临下一代结婚生子和照顾老人家等方面的问题，所以，最
好是在一个小区里买两套房子，而不是买一套大房子。
因为这样做孩子小的时候可以出租一套，自己住一套，等到孩子结婚的时候就可以
自己住了。
同时大家还住在附近，相互有一个照应。
总之，买房是一门投资理财的学问，买房保值的概念是相对个人而言的。
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