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土地增值税清算印花税怎么扣除—非房地产企业计算土地
增值税时印花税如何扣除?-股识吧

一、缴纳的契税在土地增值税清算时能税前扣除吗

《土地增值税暂行条例实施细则》第七条(五)与转让房地产有关的税金，是指在转
让房地产时缴纳的营业税、城市维护建设税、印花税。
因转让房地产交纳的教育费附加，也可视同税金予以扣除。

二、经济法基础中计算土地增值税时，已经计入管理费用的印花
税不许扣除，那怎么去辨别题目中的印花税

土地增值税税金扣除项目不允许扣除的印花税是指房地产开发企业缴纳的印花税，
因为房地产开发企业缴纳的印花税已经计入了管理费用，再扣除会形成重复扣除。
计算土地增值税时，题面会告诉你是不是房地产开发企业，非房地产开发企业缴纳
的印花税可以扣除。

三、房地产土地增值税印花税可以扣除吗

可以扣除。
依据如下：《土地增值税暂行条例》第六条
计算增值额的扣除项目：（四）与转让房地产有关的税金；

四、非房地产企业计算土地增值税时印花税如何扣除?

税已列入管理费用”，那么其他企业在转让环节缴纳的印花税不同样是计入管理答
：《财政部、国家税务总局关于土地增值税一些具体问题规定的通知》(财税[1995]
48号)明确规定： “九、关于计算增值额时扣除已缴纳印花税的问题

                                                  页面 1 / 4



股识吧    www.gupiaozhishiba.com
 

细则中规定允许扣除的印花税，是指在转让房地产时缴纳的印花税。
房地产开发企业按照《施工、房地产开发企业财务制度》有关规定，其缴纳的印花
税列入管理费用，已相应予以扣除。
其他的土地增值税纳税义务人在计算土地增值税时允许扣除在转让时缴纳的印花税
。
” 一般来说，对于非房地产企业销售新房的情况是比较少的，大多数是销售旧房
，销售旧房的印花税不是计人管理费用，而是计入固定资产清理。
所以“财税[1995]48号”文件规定，非房地产开发企业销售房产计算土地增值税时
，印花税是单独作为税金项目扣除的。

五、土地增值税清算时房产费如何扣除

【解答】 《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》（财法字[1995]6号）
第七条规定，条例第六条所列的计算增值额的扣除项目，具体为： （三）开发土
地和新建房及配套设施的费用（以下简称房地产开发费用），是指与房地产开发项
目有关的销售费用、管理费用、财务费用。
财务费用中的利息支出，凡能够按转让房地产项目计算分摊并提供金融机构证明的
，允许据实扣除，但最高不能超过按商业银行同类同期贷款利率计算的金额。
其他房地产开发费用，按本条（一）、（二）项规定计算的金额之和的5%以内计
算扣除。
凡不能按转让房地产项目计算分摊利息支出或不能提供金融机构证明的，房地产开
发费用按本条（一）、（二）项规定计算的金额之和的10%以内计算扣除。
上述计算扣除的具体比例，由各省、自治区、直辖市人民政府规定。
根据上述规定，企业没有发生财务费用，不能提供金融机构证明的，房地产开发费
用按本条（一）、（二）项规定计算的金额之和的10%以内计算扣除。

六、一道关于“土地增值税”印花税扣除问题的题目，急，谢谢
了

问题一：印花税分多种情况，要具体问题具体分析：1、取得购买土地使用权缴纳
的印花税，应该资本化，可以在土地增值税清算中作为开发成本扣除。
2、销售商品房缴纳的印花税属于“与转让房地产有关的税金”，可以在土地增值
税清算中扣除。
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【房地产开发企业已经计入管理费用，不再单独扣；
非房地产企业，要单独扣。
】 3、其他合同凭证缴纳的印花税，应该费用化，可以在土地增值税清算中作为开
发费用扣除。
【是按土地成本与开发成本之和的一定比例扣的，实示是已经扣了。
】 法律依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例》：与转让房地产有关的税
金，是指在转让房地产时缴纳的营业税、城市维护建设税、印花税。
因转让房地产交纳的教育费附加，也可视同税金予以扣除。
根据《财政部 国家税务总局关于土地增值税一些具体问题规定的通知 》（财税[19
95]48号）文件规定：九、关于计算增值额时扣除已缴纳印花税的问题《细则》中
规定允许扣除的印花税，是指在转让房地产时缴纳的印花税。
房地产开发企业按照《施工、房地产开发企业财务制度》的有关规定，其缴纳的印
花税列入管理费用，已相应予以扣除。
其他的土地增值税纳税义务人在计算土地增值税时允许扣除在转让时缴纳的印花税
。
具体到你的题目，他是根据财税[1995]48号这个文件来的，第一题，是非房地产企
业，所以印花税计算在相关税金里扣除；
第二题，是房地产企业，所以印花税没有计算在相关税金里扣除；
问题二：做为考题，我的理解，如果没提附加税，就不用考虑，但实务中是要考虑
的。
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