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房产上市公司的受益方究竟是谁：房地产发展商的主要合
作方都有哪些？各自的主要责任是什么？利润是如何获取
的？-股识吧

一、房地产发展商的主要合作方都有哪些？各自的主要责任是什
么？利润是如何获取的？

我来告诉你真实正确的答案.主要的合作方如下.排名按地位的重要性第一.银行.必须
要要银行的支持.最开始拿一些土地或房产跟银行贷一笔更大的钱.拿到土地后再跟
银行贷开发款.在房地产开发过程中.还要根据客户的楼花或者新建的房子再贷款然
后再继续开发.现在地产贷款业务在紧缩.这就要求必须跟银行关系够硬.没有银行的
支持.中国最多现在只有一两家地产商.二.政府.必须跟政府够硬.在各项文件的审批
才能模糊或者尽快通过.而且拿土地还有房产开发.楼盘准卖书.房产证等等.要是不给
政府点好处.你可能就因此要耽误几年的时间才能完成整个审批过程.这样的话.你的
资金链马上就断.三.工程队.工程队的实力要能叫得起名字.要有足够利润给他们赚.
重要的是.必须要有足够实力承担起房产开发整个过程的工程费的能力.虽然说.一开
始要付三分之一的定金.但是.整个开发过程都是讨价过程.能拖当然要拖.能欠就要欠
.四.地产代理公司.好的代理公司能在更短的时间帮你把房子包装好卖点尽快销售出
去.甚至承包下来.这对回款很关键.其他的都不算很主要.房地产的开发很能体现现在
流行的人际关系就是资源就是本钱.利润的话.看完我写的.你还不能猜到利润多大么
?真的是有人用几百万身家就撬起了几个亿的开发.几亿减几百万就是利润.至于贷款
.一般来说.会不停贷.就算真的还清.利润也在几千万左右.

二、公司上市谁能受益

一般一个公司的上市，首先是要做的一个东西是要先说明上市募集的钱的用途，一
般来说，都是用做扩大经营规模，扩大再生产．那么，有了钱以后，公司的发展将
会比没上市之前有更好的前途，所得的收益也就会增加，该公司的员工工资会因为
公司的收益提高而提高，买股票的股东也会因为公司收益的提高得到相应的分红，
而楼主所说的的４Ｆ，既然他也是一种运做模式，那么他的到上市以后的钱，自然
也会发展壮大．前提是他能保持三年的赢利，但是，但是的但是，最关键的是，开
４Ｆ是违法的，而公司上市是合法的．
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三、假设中国的房地产崩盘，谁能在其中受益或受损？

房地产崩盘，不仅涉及到这个产业链，也涉及到国家的金融系统，没有受益方，国
家投资形象、金融系统、银行、地方政府、开发商、老百姓都无法受益。
国家投资形象受损，金融系统缺少资金，银行产生大量死账、呆账，会导致银行破
产，地方政府损失大量土地出让费和房地产税收，开发商无法贷款，只有倒闭，施
工方拿不到资金，老百姓的住房价格会暴跌，产生“断供”，资产凭空蒸发了。
如果崩盘，是整个金融系统和产业链受到严重打击，而且是伤及筋骨。
政府基于金融稳定和财政税收考虑，国家政府不会让房地产行业崩盘。
如果非要找一个受益方出来，那就可能是那些律师事务所和追债公司，还有那些资
金实力雄厚的财团，财团抄底房价，待市场回暖和出售，收益可能高达几倍。

四、中国房地产上市公司龙头是谁?怎么排名?

龙头是万科、保利地产、广汇股份、招商地产、金地集团、新湖中宝等。
以AB股总市值排名。

五、房地产行业景气时，哪些行业从中受益？（以证券的基本知
识）回答

全中国人民都受益，先是建筑，建材，
建材受益了，就水泥钢材受益，一级级往下， 但这种是有泡沫在里面的。
一两句也说不清

六、假设中国的房地产崩盘，谁能在其中受益或受损？

需要四个人全部到场的。
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七、在卖方代理业务中，房地产经纪机构代表的是谁的利益

房地产经纪机构只能代表自己的利益，不能代表买卖双方任何一方的利益

八、上市公司股东靠什么收益

如果是战略投资者，会是公司的合作伙伴，为上市公司提供资金，并从上市公司的
收益中得到回报，但持股期限为2年，这种情况是投资者看好上市公司及其行业的
发展前景，愿意出钱投资，一般是有实力的机构投资者持股比例也相对较高。
还有就是一般的投资者，看好某上市公司，在一级市场或二级市场收购该公司股票
，等待分红，但是中国的上市公司大多是铁公鸡，尤其是国企，上市十几年从不分
红，民营上市企业分红还行，美国的上市公司每个季度都分红，这是美国证监会的
强制规定，在美国这种投资比较常见。
还有的是投机者，短期持有上市公司股票，不是为了获得公司的分红，而是为了炒
作股票，拉高股价，然后迅速卖出，赚取买卖差价，这种情况在A股市场非常常见
。
公司利润分配程序1、弥补以前年度亏损。
纳税人发生年度亏损的可以用下一年度的所得弥补，下一年度所得不足以弥补的，
可以逐年延续弥补，但是弥补期限不得超过5年。
2、依法计算缴纳所得税。
3、计算可供分配的利润。
将本年净利润（亏损），与年初未分配利润（亏损）和其他转入合并后的余额，为
可供分配利润。
4、提取法定盈余公积金。
发定盈余公积金按照税后利润扣除弥补亏损后余额的10%提取，当企业的法定盈余
公积金累计达到注册资本的50%时，可不在提取。
5、提取公益金。
法定公益金按照当年税后利润的5%-10%的比例提取。
6、向投资者分配利润获股利。
企业当年实现的净利润在完成上述部分分配过程之后的余额，再加上以前年度结存
的未分配利润，即为可向投资者分配的利润
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